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Městský úřad Krásná Lípa, který zajistil splnění kvalifikačních požadavků pro výkon územně 

plánovací činnosti dle ustanovení § 2 odst. 2 písm. a), § 5, § 6 odst. 2 a § 24 zákona č. 183/2006 

Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební 

zákon“), ve spojení s ustanovením § 323 a § 334a odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební 

zákon, ve znění pozdějších předpisů, je pořizovatelem Územního plánu Krásná Lípa (dále jen 

„pořizovatel“). 

Pořizovatel na základě § 55 odst. 1 stavebního zákona a náležitostí dle § 15 vyhlášky 

č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu 

evidence územně plánovací činnosti, v platném znění zpracoval návrh Zprávy o uplatňování 

Územního plánu Krásná Lípa, a následně ho uvedl do souladu se zákonem č. 283/2021 Sb., 

stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále také „stavební zákon“). 

Územní plán Krásná Lípa byl vydán usnesením Zastupitelstva města Krásná Lípa z 23. zasedání 

zastupitelstva města bod č. 23-2/2014 ze dne 04.06.2014 – Opatřením obecné povahy č. 1/2014, 

který nabyl účinnosti dne 24.06.2014. Zpráva o uplatňování Územního plánu Krásná Lípa by 

měla být v souladu s § 55 odst. 1 stavebního zákona předložena Zastupitelstvu města Krásná 

Lípa nejpozději do 4 let od vydání Územního plánu Krásná Lípa. 

A) Vyhodnocování uplatňování územního plánu včetně vyhodnocení změn 

podmínek, na základě kterých byl územní plán vydán, a vyhodnocení 

případných nepředpokládaných negativních dopadů na udržitelný rozvoj 

území 

1. Zastavěné území 

Zastavěné území obce Krásná Lípa bylo vymezeno zpracovatelem územního plánu. 

Pořizovatel územního plánu v rámci zpracování této zprávy o uplatňování územního plánu 

opětovně vyhodnotil zastavěné území obce a dospěl k závěru, že v území došlo 

ke změnám, které budou mít vliv na vymezení zastavěného území. 

a) Zmenšení zastavěného území 

Na základě kontroly aktuálního stavu katastrální mapy, leteckých snímků a průzkumu 

terénu bylo zjištěno, že některé pozemky je třeba vypustit ze zastavěného území, neboť 

způsob jejich využití nesplňuje podmínky pro zahrnutí pozemku do zastavěného území 

obce.  

POZEMEK DŮVOD ZMENŠENÍ HRANICE ZÚ 

NÁVRH NA ZAŘAZENÍ DO 

PLOCHY S ROZDÍLNÝM 

ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

k. ú. Vlčí hora 

203/1 

jedná se o pozemek, na němž se nenachází 
žádná stavba, ani není součástí žádné 
stavby, a dle ustanovení stavebního zákona 
není důvod, aby byl zařazen do zastavěného 
území. 

Plochy zeleně krajinné (ZK) – 
STAV 

251/1 

(část) 

jedná se o část pozemku, na němž se 
nenachází žádná stavba, ani není součástí 
žádné stavby, a dle ustanovení stavebního 
zákona není důvod, aby byl zařazen do 
zastavěného území. 

Plochy zeleně krajinné (ZK) – 
STAV 

589 
jedná se o pozemek, na němž se nenachází 
žádná stavba, ani není součástí žádné 
stavby, a dle ustanovení stavebního zákona 

Plochy přírodní - Nelesní (NN) – 
STAV 
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POZEMEK DŮVOD ZMENŠENÍ HRANICE ZÚ 

NÁVRH NA ZAŘAZENÍ DO 

PLOCHY S ROZDÍLNÝM 

ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

není důvod, aby byl zařazen do zastavěného 
území. 

771/1 

(část) 

jedná se o část pozemku, na němž se 
nenachází žádná stavba, ani není součástí 
žádné stavby, a dle ustanovení stavebního 
zákona není důvod, aby byl zařazen do 
zastavěného území. 

Plochy přírodní - Nelesní (NN) – 
STAV 

b) Zvětšení zastavěného území 

Na základě kontroly aktuálního stavu katastrální mapy, leteckých snímků a průzkumu 

terénu bylo dále zjištěno, že některé pozemky je třeba zahrnout do zastavěného území, 

neboť způsob jejich využití splňuje podmínky pro zahrnutí pozemku do zastavěného 

území obce. V případě zastavěných ploch, které jsou skutečně využity jako zastavěné 

stavební pozemky, budou pozemky zařazeny do plochy s rozdílným způsobem využití 

dle stavu v území. 

Využité zastavitelné plochy nebo jejich části budou zahrnuty do zastavěného území 

obce. 

V rámci provedeného posouzení stavu území, bylo shledáno, že níže uvedené 

pozemky, které nebyly součástí zastavitelných ploch, je potřeba zahrnout do 

zastavěného území: 

POZEMEK DŮVOD ROZŠÍŘENÍ HRANICE ZÚ 

NÁVRH NA ZAŘAZENÍ DO 

PLOCHY S ROZDÍLNÝM 

ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

k. ú. Krásná Lípa 

2144/9 

jedná se o pozemek, na němž se nachází 
zahrada ke stavbě pro rodinnou rekreaci č. 
ev. 1087. Pořizovatel uvádí, že tento záměr 
byl již realizován před zpracováním 
Územního plánu Krásná Lípa. 

Plochy smíšené obytné (SO) – 
STAV 

2389/2 

(část) 

jedná se o část pozemku, na němž se 
nachází zahrada k rodinnému domu č. p. 
808. Pořizovatel uvádí, že tento záměr byl 
již realizován před zpracováním Územního 
plánu Krásná Lípa. 

Plochy smíšené obytné (SO) – 
STAV 

k. ú. Krásný Buk 

332/3 

jedná se o pozemek, na němž se nachází 
zahrada k rodinnému domu č. p. 60. 
Pořizovatel uvádí, že tento záměr byl již 
realizován před zpracováním Územního 
plánu Krásná Lípa. 

Plochy smíšené obytné (SO) – 
STAV 

St. 291 

1265 (část) 

jedná se o v katastru nemovitostí zapsanou 
stavbu garáže pro parkování zemědělské 
techniky, řádně povolenou a zkolaudovanou 

Plochy výroby a skladování (V) 
– STAV 

St. 292 

1282 (část) 

jedná se o v katastru nemovitostí zapsanou 
zemědělskou stavbu, řádně povolenou a 
zkolaudovanou 

Plochy výroby a skladování (V) 
– STAV 

k. ú. Kyjov u Krásné Lípy 

580/4 

(část) 

jedná se o pozemek, na němž se nachází 
zahrada ke stavbě pro rodinnou rekreaci č. 
p. 63. Pořizovatel uvádí, že tento záměr byl 
již realizován před zpracováním Územního 
plánu Krásná Lípa. 

Plochy smíšené obytné (SO) – 
STAV 
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POZEMEK DŮVOD ROZŠÍŘENÍ HRANICE ZÚ 

NÁVRH NA ZAŘAZENÍ DO 

PLOCHY S ROZDÍLNÝM 

ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

k. ú. Vlčí Hora 

620 

(část) 

jedná se o část pozemku, na němž se 
nachází zahrada k rodinnému domu č. p. 
72. Pořizovatel uvádí, že tento záměr byl již 
realizován před zpracováním Územního 
plánu Krásná Lípa. 

Plochy smíšené obytné (SO) – 
STAV 

604/2 

jedná se o pozemek, na němž se nachází 
zahrada ke stavbě pro rodinnou rekreaci č. 
ev. 176. Pořizovatel uvádí, že tento záměr 
byl již realizován před zpracováním 
Územního plánu Krásná Lípa. 

Plochy smíšené obytné (SO) – 
STAV 

53/9 

53/10 

53/11 

jedná se o pozemky, na nichž se nachází 
zahrada ke stavbě ubytovacího zařízení 
č. p. 139. Pořizovatel uvádí, že tento záměr 
byl již realizován před zpracováním 
Územního plánu Krásná Lípa. 

Plochy smíšené obytné (SO) – 
STAV 

108/4 

(část) 

jedná se o část pozemku mezi zastavěným 
územím a biocentrem, na němž se nachází 
zahrada k rodinnému domu č. p. 35. 
Pořizovatel uvádí, že tento záměr byl již 
realizován před zpracováním Územního 
plánu Krásná Lípa. 

Plochy smíšené obytné (SO) – 
STAV 

48/8 

123 

jedná se o pozemky, na nichž se nachází 
zahrada k rodinnému domu č. p. 148. 
Pořizovatel uvádí, že tento záměr byl již 
realizován před zpracováním Územního 
plánu Krásná Lípa. 

Plochy smíšené obytné (SO) – 
STAV 

41 (část) 

48/7 

jedná se o pozemky, na nichž se nachází 
zahrada k rodinnému domu č. p. 145. 
Pořizovatel uvádí, že tento záměr byl již 
realizován před zpracováním Územního 

plánu Krásná Lípa. 

Plochy smíšených aktivit (SA) – 
STAV 

829/2 

jedná se o pozemek, na němž se nachází 
zahrada k rodinnému domu č. p. 26. 
Pořizovatel uvádí, že tento záměr byl již 
realizován před zpracováním Územního 
plánu Krásná Lípa. 

Plochy smíšené obytné (SO) – 
STAV 

Závěr 

V rámci změny územního plánu je třeba provést aktualizaci hranic zastavěného území 

tak, aby odpovídala platným ustanovením stavebního zákona. 

2. Plochy s rozdílným způsobem využití 

Pořizovatel na základě provedeného průzkumu terénu, leteckých snímků území, aktuálních 

dat z katastru nemovitostí a obdržených rozhodnutí a souhlasů stavebního úřadu vyhodnotil 

uplatňování územního plánu v jednotlivých plochách s rozdílným způsobem využití. 

Přehledný souhrn využití zastavitelných a návrhových ploch dle jednotlivých ploch je 

uveden v následujících tabulkách, rozpis jednotlivých ploch je pak dále zpracován 

v dalších podkapitolách. 

V rámci ploch byly dále vyhodnocovány případné změny podmínek, na základě kterých 

byly plochy v územním plánu vymezovány, a to zejména z hlediska hodnot a limitů území 

a dále identifikovaných problémů k řešení v územně plánovacích dokumentacích, jež 

vyplývají z Územně analytických podkladů – 6. úplná aktualizace 2024. 
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Ve sloupci „řízení stavebního úřadu“ jsou pak uvedeny plochy, pro něž bylo stavebním 

úřadem vydáno povolení nebo souhlas se stavbou, případně správní řízení probíhá, 

nicméně je reálný předpoklad, že plocha bude využita. 

Ve sloupci „změna využití“ jsou pak uvedeny plochy, které byly využity pro jiný účel, 

nebo bylo vyhodnoceno, že z pohledu města není vhodná a potřebná pro navržené využití. 

ZASTAVITELNÉ 

PLOCHY 

ROZLOHA 

ZASTAVIT. 

PLOCH 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ŘÍZENÍ 

STAVEBNÍHO 

ÚŘADU 

 

 (m2) % 

CELKEM VYUŽITO 

Plochy bydlení (B) vymezeny bez nových zastavitelných ploch 

Plochy smíšené 
obytné (SO) 

634 622 26 803 4,22 9 371 1,48 
28 998 m2 

(4,57 % zastavitelných ploch 

smíšených obytných) 

Plochy smíšené 
městské (SM) 

65 430 0 0 0 0 
0 m2 

(0 % zastavitelných ploch 
smíšených městských) 

Plochy smíšených 
aktivit (SA) 

174 720 1615 0,92 0 0 
1615 m2 

(0,92 % zastavitelných ploch 
smíšených aktivit) 

Plochy občanského 
vybavení – Veřejná 
infrastruktura (OV) 

32 258 0 0 0 0 

0 m2 

(0 % zastavitelných ploch 
občanského vybavení – 
Veřejná infrastruktura) 

Plochy občanského 
vybavení – 
Hřbitovy (OH) 

vymezeny bez nových zastavitelných ploch 

Plochy občanského 
vybavení – Sport 
(OS) 

163 506 0 0 0 0 

0 m2 

(0 % zastavitelných ploch 
občanského vybavení – 

Sport) 

Plochy rekreace (R) 14 703 0 0 0 0 
0 m2 

(0 % zastavitelných ploch 
rekreace) 

Plochy výroby a 
skladování (V) 

107 742 0 0 0 0 
0 m2 

(0 % zastavitelných ploch 
výroby a skladování) 

Plochy technické 
infrastruktury (I) 

314 0 0 0 0 
0 m2 

(0 % zastavitelných ploch 
technické infrastruktury) 

Plochy dopravní 
infrastruktury 
drážní (DD) 

vymezeny bez nových zastavitelných ploch 

Plochy dopravní 
infrastruktury –
Silniční (DS) 

59 499 0 0 0 0 

0 m2 

(0 % zastavitelných ploch 
dopravní infrastruktury 

silniční) 

Plochy dopravní 
infrastruktury – 
Vybavení (DV) 

24 900 943 3,79 0 0 

943 m2 

(3,79 % zastavitelných 
plochy dopravní 

infrastruktury – Vybavení) 

Plochy veřejných 
prostranství (P) 

9 682 0 0 0 0 
0 m2 

(0 % zastavitelných ploch 
veřejných prostranství) 

 

ZASTAVITELNÉ 

PLOCHY 

ROZLOHA 

ZASTAVIT. 

PLOCH 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZAHÁJENO ŘÍZENÍ 

STAVEBNÍHO ÚŘADU 

 

 (m2) % 

CELKEM VYUŽITO 

CELKEM 
1 287 376 m2 

(128,74 ha) 
27 746 2,16 9 371 0,73 

37 117 m2 

(2,88 % zastavitelných 
ploch) 
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NÁVRHOVÉ PLOCHY 

NEZASTAVĚNÉ A 

NEZASTAVITELNÉ 

ROZLOHA 

NÁVRHOVÝCH 

PLOCH 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ŘÍZENÍ STAVEBNÍHO 

ÚŘADU 

 

 (m2) % 

CELKEM VYUŽITO 

Plochy vodní a 
vodohospodářské 

(W) 

vymezeny bez nových návrhových ploch 

Plochy zeleně 
krajinné (ZK) 

vymezeny bez nových návrhových ploch 

Plochy lesní (L) 16 921 5 423 32,05 0 0 
5 423 m2 

(32,05 % návrhových 
ploch lesních) 

Plochy přírodní –
Lesní (NL) 

420 420 100 0 0 
420 m2 

(100 % návrhových ploch 
přírodních lesních) 

Plochy přírodní –
Nelesní (NN) 

vymezeny bez nových návrhových ploch 

Plochy zeleně 
sídelní (ZS) 

25 025 1 587 6,34 0 0 
1 587 m2 

(6,34 % návrhových ploch 
zeleně sídelní) 

 

NÁVRHOVÉ PLOCHY 

NEZASTAVĚNÉ A 

NEZASTAVITELNÉ 

ROZLOHA 

NÁVRHOVÝCH 

PLOCH 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZAHÁJENO ŘÍZENÍ 

STAVEBNÍHO ÚŘADU 

 

 (m2) % 

CELKEM VYUŽITO 

CELKEM 
42 366 

(4,24 ha) 
7 430 17,54 0 0 

7 430 m2 

(17,54 % návrhových 
ploch) 

a) Plochy bydlení 

V rámci územního plánu jsou plochy bydlení vymezeny pouze jako „Plochy bydlení 

(B)“ bez dalšího dělení, a to pouze jako plochy stabilizované. 

V plochách bydlení (stabilizovaných) nebyly vyhodnoceny žádné změny podmínek, 

na základě kterých byly plochy vymezeny, nebo by znemožňovaly další využití, a 

proto z tohoto hlediska není požadavek na změnu dokumentace územního plánu. 

b) Plochy smíšené 

V rámci územního plánu jsou plochy smíšené děleny na „Plochy smíšené obytné 

(SO)“, „Plochy smíšené městské (SM)“ a „Plochy smíšených aktivit (SA)“, a to jako 

plochy stabilizované i zastavitelné. 

Územní plán vymezil celkem 93 zastavitelných ploch smíšených o celkové výměře 

874 772 m2 (87,48 ha).  

Do stabilizovaných ploch smíšených obytných (SO)“ a ploch smíšených aktivit (SA)“ 

budou zahrnuty pozemky nebo jejich části, o které bude rozšířeno zastavěné území dle 

bodu A)1.b). 

Přehled vymezených jednotlivých zastavitelných ploch smíšených, s uvedením jejich 

využití: 
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ZASTA– 

VITELNÁ 

PLOCHA 

ROZLOHA 

ZASTAVITELNÉ 

PLOCHY 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ŘÍZENÍ STAVEBNÍHO 

ÚŘADU 

 

 (m2) % 

POZNÁMKA 

Plochy smíšené obytné (SO) 

Z3 2065 – 0 % – 0 %  

Z4/1 2842 – 0 % – 0 %  

Z4/2 2286 – 0 % – 0 %  

Z5 1821 – 0 % – 0 %  

Z7 4552 – 0 % 2428 53,34 % 
Povolena stavba 1 rodinného 
domu, který je rozestavěn 

Z9 1358 – 0 % 1358 100 % 
Povolena stavba 1 rodinného 
domu, který je rozestavěn 

Z14 1438 1438 100 % – 0 % 

V KN evidována stavba na p. č. 
st. 161/2, st. 457 a st. 458, 
zrušení zastavitelné plochy a 
převod do stabilizovaných ploch 

Z16 2986 2986 0 % – 0 % 

Oplocená zahrada k rodinnému 
domu č. p. 57, zrušení 
zastavitelné plochy a převod do 
stabilizovaných ploch 

Z18 1256 1256 100 % – 0 % 

V KN evidována stavba č. p. 
66, zrušení zastavitelné plochy 
a převod do stabilizovaných 
ploch 

Z21 1725 – 0 % – 0 %  

Z24 4762 – 0 % – 0 %  

Z25 2781 – 0 % – 0 %  

Z26 1148 – 0 % – 0 %  

Z27 4452 – 0 % – 0 %  

Z29 1650 – 0 % – 0 %  

Z32 2054 – 0 % – 0 %  

Z33 2231 – 0 % – 0 %  

Z35 2244 – 0 % – 0 %  

Z37 1303 – 0 % – 0 %  

Z42 5513 – 0 % – 0 %  

Z43 2146 – 0 % – 0 %  

Z45 1771 – 0 % – 0 %  

Z47 1972 1972 100 % – 0 % 

Zahrada ke stávajícímu 
rodinnému domu, zrušení 
zastavitelné plochy a převod do 
stabilizovaných ploch 

Z48 2833 – 0 % 2833 100 % 
Povolena stavba 1 rodinného 
domu, který je rozestavěn 

Z49 2211 – 0 % – 0 %  

Z51 1616 1616 100 % – 0 % 

Realizována stavba rodinného 
domu č.p. 145, RD zapsán do 
KN, zrušení zastavitelné plochy 
a převod do stabilizovaných 
ploch 

Z52 2293 – 0 % – 0 %  

Z53 3312 – 0 % – 0 %  

Z54 3446 – 0 % – 0 %  

Z56 762 – 0 % – 0 %  

Z63 2203 – 0 % – 0 %  

Z65 2277 – 0 % – 0 %  

Z66 3365 – 0 % – 0 %  

Z67 25616 – 0 % – 0 %  

Z75 94193 – 0 % – 0 %  
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ZASTA– 

VITELNÁ 

PLOCHA 

ROZLOHA 

ZASTAVITELNÉ 

PLOCHY 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ŘÍZENÍ STAVEBNÍHO 

ÚŘADU 

 

 (m2) % 

POZNÁMKA 

Z76 11713 – 0 % – 0 %  

Z77 4321 – 0 % – 0 %  

Z78 9412 – 0 % – 0 %  

Z79 61124 – 0 % – 0 %  

Z80 4159 – 0 % – 0 %  

Z81 4959 – 0 % – 0 %  

Z82 2719 – 0 % – 0 %  

Z84 2397 – 0 % – 0 %  

Z85 8597 – 0 % – 0 %  

Z86 20656 – 0 % – 0 %  

Z87 21394 – 0 % – 0 %  

Z88 3765 – 0 % – 0 %  

Z89 65631 3376 5,14 % – 0 % 

Realizovány stavby 3 rodinných 
domů č.p. 1002, č.p. 1207 a 
č.p. 1212, RD zapsány do KN, 
zrušení části zastavitelné 
plochy a její převod do 
stabilizovaných ploch 

Z92 2457 2457 100 % – 0 % 

Realizována stavba rodinného 
domu č.p. 1188, RD zapsán do 
KN, zrušení zastavitelné plochy 
a převod do stabilizovaných 
ploch 

Z98 2458 – 0 % – 0 %  

Z99 13194 – 0 % – 0 %  

Z100 6510 – 0 % – 0 %  

Z101 7618 – 0 % – 0 %  

Z102 4142 – 0 % – 0 %  

Z103 4889 – 0 % – 0 %  

Z106 60432 – 0 % – 0 %  

Z108 5026 – 0 % – 0 %  

Z112 8431 – 0 % – 0 %  

Z116 11655 2052 17,61 % 1855 15,92 % 

Realizována stavba RD č.p. 
1194, RD zapsán do KN, 
realizována a do KN zapsána 
komunikace, zrušení části 
zastavitelné plochy a její převod 
do stabilizovaných ploch + 
1 povolený rozestavěný RD 

Z119 5534 – 0 % – 0 %  

Z120 1951 – 0 % – 0 %  

Z122 3744 – 0 % – 0 %  

Z123 11020 3204 29,07 % – 0 % 

Realizovány stavby 2 rodinných 
domů č.p. 1193, č.p. 1199, RD 
zapsány do KN, zrušení části 
zastavitelné plochy a její převod 
do stabilizovaných ploch 

Z124 3643 3643 100 % – 0 % 

Realizovány stavby 2 rodinných 
domů č.p. 1190, č.p. 1191, RD 
zapsány do KN, zrušení 
zastavitelné plochy a její převod 
do stabilizovaných ploch 

Z125 14775 – 0 % – 0 %  

Z126 3183 1211 38,05 % 897 28,18 % 

Realizována stavba RD č.p. 
640, RD zapsán do KN, zrušení 
části zastavitelné plochy a její 
převod do stabilizovaných ploch 
+ 1 povolený rozestavěný RD 
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ZASTA– 

VITELNÁ 

PLOCHA 

ROZLOHA 

ZASTAVITELNÉ 

PLOCHY 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ŘÍZENÍ STAVEBNÍHO 

ÚŘADU 

 

 (m2) % 

POZNÁMKA 

Z127 3371 – 0 % – 0 %  

Z128 946 – 0 % – 0 %  

Z129 1731 – 0 % – 0 %  

Z130 3521 – 0 % – 0 %  

Z131 3960 – 0 % – 0 %  

Z132 1141 1141 100 % – 0 % 

Realizována stavba RD č.p. 
1195, RD zapsán do KN, 
zrušení zastavitelné plochy a 
její převod do stabilizovaných 
ploch  

Z148 2200 – 0 % – 0 %  

Z149 2823 – 0 % – 0 %  

Z151 9280 – 0 % – 0 %  

Z154 3748 1707 45,54 % – 0 % 

Realizována stavba RD č.p. 
1210, RD zapsán do KN, 
zrušení zastavitelné plochy a 
její převod do stabilizovaných 
ploch 

Z155 2780 – 0 % – 0 %  

Z156 2709 – 0 % – 0 %  

Z157 4420 – 0 % – 0 %  

Plochy smíšené městské (SM) 

Z69 3731 – 0 % – 0 %  

Z72 1849 – 0 % – 0 %  

Z73 48432 – 0 % – 0 %  

Z104 5527 – 0 % – 0 %  

Z105 5891 – 0 % – 0 %  

Plochy smíšených aktivit (SA) 

Z30 7132 – 0 % – 0 %  

Z31 20186 – 0 % – 0 %  

Z90 19085 – 0 % – 0 %  

Z93 3663 – 0 % – 0 %  

Z109 21818 – 0 % – 0 %  

Z110 32166 1615 5,02 % – 0 % 

Jedná se o stávající řadové 
garáže zahrnuté do 

zastavěného území a zapsané 
v KN, převedení části 
zastavitelné plochy do 
stabilizovaných ploch 

Z117 3329 – 0 % – 0 %  

Z121 44803 – 0 % – 0 %  

Z143 22538 – 0 % – 0 %  

 

Plochy smíšené 

ZASTA– 

VITELNÉ 

PLOCHY 

ROZLOHA 

ZASTAVIT. 

PLOCH 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ŘÍZENÍ STAVEBNÍHO 

ÚŘADU 

 

 (m2) % 

CELKOVĚ VYUŽITO 

CELKEM 874 772 m2 29.674 m2 3,39 % 9 371 m2 1,07 % 
37 789 m2 

(4,46 % zastavitelných 
ploch smíšených) 
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V zastavitelných plochách smíšených se realizovala výstavba celkem 13 rodinných 

domů, čímž byly zcela využity zastavitelné plochy – Z47, Z51, Z92, Z124 a Z132, a 

částečně byly využity zastavitelné plochy – Z89, Z110, Z116, Z123, Z126, Z154, a 

dále bylo povoleno a rozestavěno dalších 5 rodinných domů v zastavitelných plochách 

Z7, Z9, Z48, Z116 a Z126, celkové procento využití zastavitelných ploch smíšených 

pak tedy činí 4,46 %. 

V plochách smíšených (stabilizovaných i zastavitelných) byly vyhodnoceny výše 

uvedené změny podmínek, na základě kterých byly plochy vymezeny, a proto z tohoto 

hlediska je požadavek na změnu dokumentace územního plánu. 

c) Plochy občanského vybavení 

V rámci územního plánu jsou plochy občanského vybavení děleny na „Plochy 

občanského vybavení – Veřejná infrastruktura (OV)“, „Plochy občanského vybavení 

– Hřbitovy (OH)“ a „Plochy občanského vybavení – Sport (OS)“, v čehož jsou „Plochy 

občanského vybavení – Hřbitovy (OH)“ vymezeny jako plochy stabilizované, a 

„Plochy občanského vybavení – Veřejná infrastruktura (OV)“ a „Plochy občanského 

vybavení – Sport (OS)“ jako plochy stabilizované i zastavitelné. 

Územní plán vymezil celkem 13 zastavitelných ploch občanského vybavení o celkové 

výměře 195 764 m2 (19,58 ha), přičemž žádná z těchto zastavitelných ploch nebyla 

dosud pro daný účel využita. 

Přehled vymezených jednotlivých zastavitelných ploch občanského vybavení, 

s uvedením jejich využití: 

ZASTA– 

VITELNÁ 

PLOCHA 

ROZLOHA 

ZASTAVITELNÉ 

PLOCHY 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZMĚNA VYUŽITÍ 

 

 (m2) % 

POZNÁMKA 

Plochy občanského vybavení – Veřejná infrastruktura (OV) 

Z74 32258 – 0 % – 0 %  

Plochy občanského vybavení – Sport (OS) 

Z22 14516 – 0 % – 0 %  

Z28 8244 – 0 % – 0 %  

Z38 10532 – 0 % – 0 %  

Z44 6325 – 0 % – 0 %  

Z50 19006 – 0 % – 0 %  

Z57 4043 – 0 % 4043 100 % 
Vypuštění zastavitelné plochy a 
převod do stabilizovaných ploch 

zeleně sídelní (ZS) 

Z59 10631 – 0 % – 0 %  

Z135 38908 – 0 % – 0 %  

Z144 15388 – 0 % 15388 100 % 

Vypuštění zastavitelné plochy a 
převod do stabilizovaných ploch 
výroby a skladování (V) a ploch 

zeleně krajinné (ZK) 

Z145 25616 – 0 % – 0 %  

Z158 9111 – 0 % – 0 %  

Z159 1186 – 0 % 660 55,65 % 

Vypuštění části zastavitelné 
plochy a převod do 

stabilizovaných ploch smíšených 
obytných (SO) 
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Plochy občanského vybavení 

ZASTA– 

VITELNÉ 

PLOCHY 

ROZLOHA 

ZASTAVIT. 

PLOCH 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZMĚNA VYUŽITÍ 

 

 (m2) % 

CELKOVĚ VYUŽITO 

CELKEM 195 764 m2 0 m2 0 % 0 m2 0 % 
0 m2 

(0 % zastavitelných ploch 
občanského vybavení) 

V plochách občanského vybavení (stabilizovaných i zastavitelných) byly 

vyhodnoceny výše uvedené změny podmínek, na základě kterých byly plochy 

vymezeny, a proto z tohoto hlediska je požadavek na změnu dokumentace územního 

plánu.  

d) Plochy rekreace 

V rámci územního plánu jsou plochy rekreace vymezeny pouze jako „Plochy rekreace 

(R)“ bez dalšího dělení, a to jako plochy stabilizované i zastavitelné. 

Územní plán vymezil celkem 2 zastavitelné plochy rekreace o celkové výměře 14703 

m2 (1,47 ha), přičemž žádná z těchto zastavitelných ploch nebyla dosud pro daný účel 

využita. 

Přehled vymezených jednotlivých zastavitelných ploch rekreace, s uvedením jejich 

využití: 

ZASTA– 

VITELNÁ 

PLOCHA 

ROZLOHA 

ZASTAVITELNÉ 

PLOCHY 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZMĚNA VYUŽITÍ 

 

 (m2) % 

POZNÁMKA 

Plochy rekreace (R) 

Z152 7426 – 0 % – 0 %  

Z153 7277 – 0 % – 0 %  

 

Plochy rekreace 

ZASTA– 

VITELNÉ 

PLOCHY 

ROZLOHA 

ZASTAVIT. 

PLOCH 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZMĚNA VYUŽITÍ 

 

 (m2) % 

CELKOVĚ VYUŽITO 

CELKEM 14 703 m2 0 m2 0 % 0 m2 0 % 
0 m2 

(0 % zastavitelných ploch 
občanského vybavení) 

V plochách rekreace (stabilizovaných i zastavitelných) nebyly vyhodnoceny žádné 

změny podmínek, na základě kterých byly plochy vymezeny, nebo by znemožňovaly 

další využití, a proto z tohoto hlediska není požadavek na změnu dokumentace 

územního plánu. 

e) Plochy výroby a skladování 

V rámci územního plánu jsou plochy výroby a skladování vymezeny pouze jako 

„Plochy výroby a skladování (V)“ bez dalšího dělení, a to jako plochy stabilizované i 

zastavitelné. 

Územní plán vymezil celkem 2 zastavitelné plochy výroby a skladování o celkové 

výměře 107742 m2 (10,77 ha), přičemž žádná z těchto zastavitelných ploch nebyla 

dosud pro daný účel využita. 
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Přehled vymezených jednotlivých zastavitelných ploch výroby a skladování, 

s uvedením jejich využití: 

ZASTA– 

VITELNÁ 

PLOCHA 

ROZLOHA 

ZASTAVITELNÉ 

PLOCHY 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZMĚNA VYUŽITÍ 

 

 (m2) % 

POZNÁMKA 

Plochy výroby a skladování (V) 

Z113 92443 – 0 % – 0 %  

Z114 15299 – 0 % – 0 %  

 

Plochy výroby a skladování 

ZASTA– 

VITELNÉ 

PLOCHY 

ROZLOHA 

ZASTAVIT. 

PLOCH 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZMĚNA VYUŽITÍ 

 

 (m2) % 

CELKOVĚ VYUŽITO 

CELKEM 107 742 m2 0 m2 0 % 0 m2 0 % 
0 m2 

(0 % zastavitelných ploch 
výroby a skladování) 

V plochách výroby a skladování (stabilizovaných i zastavitelných) nebyly 

vyhodnoceny žádné změny podmínek, na základě kterých byly plochy vymezeny, 

nebo by znemožňovaly další využití, a proto z tohoto hlediska není požadavek na 

změnu dokumentace územního plánu. 

f) Plochy technické infrastruktury 

V rámci územního plánu jsou plochy technické infrastruktury vymezeny pouze jako 

„Plochy technické infrastruktury (I)“ bez dalšího dělení, a to jako plochy stabilizované 

i zastavitelné. 

Územní plán vymezil celkem 1 zastavitelnou plochu technické infrastruktury 

o celkové výměře 314 m2 (0,03 ha), přičemž tato zastavitelná plocha nebyla dosud pro 

daný účel využita. 

Přehled vymezených jednotlivých zastavitelných ploch technické infrastruktury, 

s uvedením jejich využití: 

ZASTA– 

VITELNÁ 

PLOCHA 

ROZLOHA 

ZASTAVITELNÉ 

PLOCHY 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZMĚNA VYUŽITÍ 

 

 (m2) % 

POZNÁMKA 

Plochy technické infrastruktury (I) 

Z142 314 – 0 % – 0 %  

 

Plochy technické infrastruktury 

ZASTA– 

VITELNÉ 

PLOCHY 

ROZLOHA 

ZASTAVIT. 

PLOCH 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZMĚNA VYUŽITÍ 

 

 (m2) % 

CELKOVĚ VYUŽITO 

CELKEM 314 m2 0 m2 0 % 0 m2 0 % 
0 m2 

(0 % zastavitelných ploch 
technické infrastruktury) 

V plochách technické infrastruktury (stabilizovaných i zastavitelných) nebyly 

vyhodnoceny žádné změny podmínek, na základě kterých byly plochy vymezeny, 

nebo by znemožňovaly další využití, a proto z tohoto hlediska není požadavek na 

změnu dokumentace územního plánu. 
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g) Plochy dopravní infrastruktury 

V rámci územního plánu jsou plochy dopravní infrastruktury děleny na „Plochy 

dopravní infrastruktury – Drážní (DD)“, „Plochy dopravní infrastruktury – Silniční 

(DS)“ a „Plochy dopravní infrastruktury – Vybavení (DV)“, z nichž jsou „Plochy 

dopravní infrastruktury – Drážní (DD)“ vymezeny pouze jako plochy stabilizované, a 

„Plochy dopravní infrastruktury – Silniční (DS)“ a „Plochy dopravní infrastruktury – 

Vybavení (DV)“ jako plochy stabilizované i zastavitelné. 

Územní plán vymezil celkem 13 zastavitelné plochy dopravní infrastruktury o celkové 

výměře 84 399 m2 (8,44 ha), přičemž část jedné z těchto zastavitelných ploch byla 

dosud pro daný účel využita. 

Přehled vymezených jednotlivých zastavitelných ploch dopravní infrastruktury, 

s uvedením jejich využití: 

ZASTA– 

VITELNÁ 

PLOCHA 

ROZLOHA 

ZASTAVITELNÉ 

PLOCHY 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZMĚNA VYUŽITÍ 

 

 (m2) % 

POZNÁMKA 

Plochy dopravní infrastruktury – Silniční (DS) 

Z12 1828 – 0 % – 0 %  

Z95B 57671 – 0 % – 0 %  

Plochy dopravní infrastruktury – Vybavení (DV) 

Z1 5103 – 0 % – 0 %  

Z2 3637 – 0 % – 0 %  

Z6 1694 – 0 % – 0 %  

Z11 1436 – 0 % – 0 %  

Z23 1883 943 50,08 % 940 49,92 % 

Část zastavitelné plochy převést 
do stabilizovaných ploch 
dopravní infrastruktury – 

Vybavení (DV) a část 
s realizovaným RD do 

stabilizovaných ploch smíšených 
obytných (SO) 

Z68 1287 – 0 % – 0 %  

Z70 650 – 0 % – 0 %  

Z71 822 – 0 % – 0 %  

Z91 4881 – 0 % – 0 %  

Z118 2350 – 0 % – 0 %  

Z134 1157 – 0 % 1157 100 % 

Zastavitelnou plochu převést do 
stabilizovaných ploch zeleně 

sídelní (ZS), jedná se o 
bylinkovou zahrádku 

 

Plochy technické infrastruktury 

ZASTA– 

VITELNÉ 

PLOCHY 

ROZLOHA 

ZASTAVIT. 

PLOCH 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZMĚNA VYUŽITÍ 

 

 (m2) % 

CELKOVĚ VYUŽITO 

CELKEM 84 399 m2 943 m2 1,12 % 940 m2 1,11 % 

943 m2 

(1,12 % zastavitelných 
ploch dopravní 
infrastruktury) 

V plochách dopravní infrastruktury (stabilizovaných i zastavitelných) byly 

vyhodnoceny výše uvedené změny podmínek, na základě kterých byly plochy 

vymezeny, a proto z tohoto hlediska je požadavek na změnu dokumentace územního 

plánu.  
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h) Plochy veřejných prostranství 

V rámci územního plánu jsou plochy veřejných prostranství vymezeny pouze jako 

„Plochy veřejných prostranství (P)“ bez dalšího dělení, a to jako plochy stabilizované 

i zastavitelné. 

Územní plán vymezil celkem 4 zastavitelné plochy veřejných prostranství o celkové 

výměře 9 682 m2 (0,97 ha), přičemž žádná z těchto zastavitelných ploch nebyla dosud 

pro daný účel využita. 

Přehled vymezených jednotlivých zastavitelných ploch veřejných prostranství, 

s uvedením jejich využití: 

ZASTA– 

VITELNÁ 

PLOCHA 

ROZLOHA 

ZASTAVITELNÉ 

PLOCHY 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZMĚNA VYUŽITÍ 

 

 (m2) % 

POZNÁMKA 

Plochy veřejných prostranství (P) 

Z62 1629 – 0 % – 0 %  

Z115 6474 – 0 % – 0 %  

Z138 1103 – 0 % – 0 %  

Z150 476 – 0 % – 0 %  

 

Plochy veřejných prostranství 

ZASTA– 

VITELNÉ 

PLOCHY 

ROZLOHA 

ZASTAVIT. 

PLOCH 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZMĚNA VYUŽITÍ 

 

 (m2) % 

CELKOVĚ VYUŽITO 

CELKEM 9 682 m2 0 m2 0 % 0 m2 0 % 
0 m2 

(0 % zastavitelných ploch 
veřejných prostranství) 

V plochách veřejných prostranství (stabilizovaných i zastavitelných) byly 

vyhodnoceny změny podmínek, na základě kterých byly plochy vymezeny, nebo by 

znemožňovaly další využití, a proto z tohoto hlediska je požadavek na změnu 

dokumentace územního plánu. 

i) Plochy vodní a vodohospodářské 

V rámci územního plánu jsou jako nezastavěné a nezastavitelné vymezeny plochy 

vodní a vodohospodářské, a to pouze jako „Plochy vodní a vodohospodářské (W)“, 

které jsou vymezeny bez dalšího dělení, a to pouze jako plochy stabilizované. 

V plochách vodních a vodohospodářských (stabilizovaných) nebyly vyhodnoceny 

žádné změny podmínek, na základě kterých byly plochy vymezeny, nebo by 

znemožňovaly další využití, a proto z tohoto hlediska není požadavek na změnu 

dokumentace územního plánu. 

j) Plochy zeleně krajinné 

V rámci územního plánu jsou jako nezastavěné a nezastavitelné vymezeny plochy 

zeleně krajinné, a to pouze jako „Plochy zeleně krajinné (ZK)“, které jsou vymezeny 

bez dalšího dělení, a to pouze jako plochy stabilizované. 



1. Zpráva o uplatňování Územního plánu Krásná Lípa 
 

– 17. z 61 stran – 

V plochách zeleně krajinné (stabilizovaných) nebyly vyhodnoceny žádné změny 

podmínek, na základě kterých byly plochy vymezeny, nebo by znemožňovaly další 

využití, a proto z tohoto hlediska není požadavek na změnu dokumentace územního 

plánu. 

k) Plochy lesní 

V rámci územního plánu jsou jako nezastavěné a nezastavitelné vymezeny plochy 

lesní, a to pouze jako „Plochy lesní (L)“, které jsou vymezeny bez dalšího dělení, a to 

jako plochy stabilizované i návrhové. 

Územní plán vymezil celkem 3 návrhové plochy lesní o celkové výměře 16 921 m2 

(1,69 ha), přičemž za využitou návrhovou plochu lze považovat plochu N14 o rozloze 

5 423 m2, která byla zalesněna, přičemž změna kultury byla zapsána i do katastru 

nemovitostí. 

Přehled vymezených jednotlivých návrhových ploch lesních, s uvedením jejich 

využití: 

NÁVR–

HOVÁ 

PLOCHA 

ROZLOHA 

NÁVRHOVÉ 

PLOCHY 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZAHÁJENO ŘÍZENÍ 

STAVEBNÍHO ÚŘADU 

 

 (m2) % 

POZNÁMKA 

Plochy lesní (L) 

N13 917 – 0 % – 0 %  

N14 5 423 5 423 100 % – 0 %  

N17 10 581 – 0 % – 0 %  

 

Plochy lesní 

NÁVR–

HOVÉ 

PLOCHY 

ROZLOHA 

NÁVRHOVÝCH 

PLOCH 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZAHÁJENO ŘÍZENÍ 

STAVEBNÍHO ÚŘADU 

 

 (m2) % 

CELKOVĚ VYUŽITO 

CELKEM 16 921m2 5 423 m2 32,05 % 0 m2 0 % 
5 423 m2 

(32,05 % ploch lesních) 

V plochách lesních (stabilizovaných i návrhových) byly vyhodnoceny výše uvedené 

změny podmínek, na základě kterých byly plochy vymezeny, a proto z tohoto hlediska 

je požadavek na změnu dokumentace územního plánu. 

l) Plochy přírodní 

V rámci územního plánu jsou jako nezastavěné a nezastavitelné vymezeny plochy 

přírodní, které jsou děleny na „Plochy přírodní – Lesní (NL)“ a „Plochy přírodní – 

Nelesní (NN)“, přičemž „Plochy přírodní – Lesní (NL)“ jsou vymezeny jako plochy 

stabilizované i návrhové, a „Plochy přírodní – Nelesní (NN)“ jsou vymezeny pouze 

jako plochy stabilizované. 

Územní plán vymezil celkem 1 návrhovou plochu přírodní o celkové výměře 420 m2 

(0,04 ha), která byla využita, kdy změna kultury byla zapsána i do katastru 

nemovitostí. 
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Přehled vymezených jednotlivých návrhových ploch přírodních, s uvedením jejich 

využití: 

NÁVR–

HOVÁ 

PLOCHA 

ROZLOHA 
NÁVRHOVÉ 

PLOCHY 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZAHÁJENO ŘÍZENÍ 

STAVEBNÍHO ÚŘADU 

 

 (m2) % 

POZNÁMKA 

Plochy přírodní – Lesní (NN) 

NP118 420 420 100 % – 0 %  

 

Plochy přírodní 

NÁVR–

HOVÉ 

PLOCHY 

ROZLOHA 

NÁVRHOVÝCH 

PLOCH 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZAHÁJENO ŘÍZENÍ 

STAVEBNÍHO ÚŘADU 

 

 (m2) % 

CELKOVĚ VYUŽITO 

CELKEM 420 m2 420 m2 100 % 0 m2 0 % 
420 m2 

(100 % ploch přírodních) 

V plochách přírodních (stabilizovaných i návrhových) byly vyhodnoceny výše 

uvedené změny podmínek, na základě kterých byly plochy vymezeny, a proto z tohoto 

hlediska je požadavek na změnu dokumentace územního plánu. 

m) Plochy zeleně sídelní 

V rámci územního plánu jsou jako nezastavěné a nezastavitelné vymezeny plochy 

zeleně sídelní, a to pouze jako „Plochy zeleně sídelní (ZS)“, které jsou vymezeny bez 

dalšího dělení, a to jako plochy stabilizované i návrhové. 

Územní plán vymezil celkem 5 návrhových ploch zeleně sídelní o celkové výměře 25 

025 m2 (2,50 ha), přičemž za využitou návrhovou plochu lze považovat plochu N2 o 

rozloze 1 587 m2, kde se nachází vzrostlá mimolesní zeleň a kultury evidované v 

katastru nemovitostí nevylučují zařazení této plochy do stabilizovaných ploch zeleně 

sídelní. 

Přehled vymezených jednotlivých návrhových ploch zeleně sídelní, s uvedením jejich 

využití: 

NÁVR–

HOVÁ 

PLOCHA 

ROZLOHA 

NÁVRHOVÉ 

PLOCHY 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZAHÁJENO ŘÍZENÍ 

STAVEBNÍHO ÚŘADU 

 

 (m2) % 

POZNÁMKA 

Plochy zeleně sídelní (ZS) 

N2 1 587 1587 100 % – 0 %  

N7 4 050 – 0 % – 0 %  

N11 4 824 – 0 % – 0 %  

N20 7 586 – 0 % – 0 %  

N21 6 978 – 0 % – 0 %  
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Plochy zeleně sídelní 

NÁVR–

HOVÉ 

PLOCHY 

ROZLOHA 

NÁVRHOVÝCH 

PLOCH 

(m2) 

Z TOHO VYUŽITO 

 

 (m2) % 

ZAHÁJENO ŘÍZENÍ 

STAVEBNÍHO ÚŘADU 

 

 (m2) % 

CELKOVĚ VYUŽITO 

CELKEM 25 025 m2 1 587 m2 6,34 % 0 m2 0 % 
1 587 m2 

(6,34 % ploch zeleně 
sídelní) 

V plochách zeleně sídelní (stabilizovaných i návrhových) byly vyhodnoceny výše 

uvedené změny podmínek, na základě kterých byly plochy vymezeny, a proto z tohoto 

hlediska je požadavek na změnu dokumentace územního plánu. 

Závěr 

Z vyhodnocení uplatňování územního plánu z hlediska vymezení ploch s rozdílným 

způsobem využití vyplynul požadavek na změnu územního plánu, a to na přeřazení 

některých ploch zastavitelných či návrhových do ploch stabilizovaných, a dále na 

převedení některých ploch v zastavěném území stabilizovaných do jiných ploch 

stabilizovaných, a dále na převedení některých ploch nezastavěných a nezastavitelných 

stabilizovaných do zastavěného území do ploch zastavěných stabilizovaných. 

3. Veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a plochy asanace 

Územním plánem Krásná Lípa byly vymezeny veřejně prospěšné stavby a veřejně 

prospěšná opatření, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit. 

Pořizovatel při vyhodnocení vymezených veřejně prospěšných staveb a veřejně 

prospěšných opatření zjistil, že některé z nich jsou již zrealizovány, a uplatňuje se 

požadavek na vypuštění následujících veřejně prospěšných staveb – dopravní 

infrastruktura v rámci změny z územního plánu: 

˗ Z11 – plochy dopravní infrastruktury – vybavení (DV) 

˗ Z23 – plochy dopravní infrastruktury – vybavení (DV) 

˗ Z68 – plochy dopravní infrastruktury – vybavení (DV) 

Pořizovatel při vyhodnocení vymezených veřejně prospěšných staveb a veřejně 

prospěšných opatření zjistil, že některé z nich již nejsou nezbytné pro rozvoj města, a 

z podnětu města se uplatňuje požadavek na vypuštění následujících veřejně prospěšných 

staveb – dopravní infrastruktura v rámci změny z územního plánu: 

˗ Z71 – plochy dopravní infrastruktury – vybavení (DV) 

˗ Z134 – plochy dopravní infrastruktury – vybavení (DV) 

˗ P10 – plochy dopravní infrastruktury – vybavení (DV) 

Pořizovatel v rámci požadavků na změnu územního plánu obdržel od města následující 

požadavky na vymezení nových veřejně prospěšných staveb, které požaduje zapracovat do 

změny územního plánu: 

˗ vymezení nové veřejně prospěšné stavby jako zastavitelné plochy dopravní 

infrastruktury – Vybavení (DV) na části pozemku p. č. 341/3 v k. ú. Kyjov u Krásné 

Lípy, v rozsahu soudem zrušené zastavitelné plochy dopravní infrastruktury – 
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Vybavení (DV) označené Z2, pro umístění stavby veřejného parkoviště, přičemž 

výměra činí 3.630 m2 

˗ vymezení nové veřejně prospěšné stavby jako zastavitelné plochy dopravní 

infrastruktury – Vybavení (DV), na části pozemku p. č. 422 v k. ú. Vlčí Hora o 

výměře cca 2000 m2, z důvodu zajištění veřejného parkování při ledopádech 

˗ vymezení nových veřejně prospěšných staveb jako zastavitelných ploch 

občanského vybavení – Veřejná infrastruktura (OV), plochy dopravní 

infrastruktury – Vybavení (DV) a plochy veřejných prostranství – Komunikace 

místní obslužné (P), jako veřejně prospěšné stavby na pozemcích p. č. 17/1 a 28/1 

v k. ú. Vlčí Hora, pro rozšíření koupaliště, umístění stavby parkoviště a obslužné 

komunikace, přičemž výměra těchto ploch činí celkem 12.384 m2 

˗ vymezení nové veřejně prospěšné stavby koridoru segregovaných cyklostezek od 

Klabečku lesem směrem do Rbk na Zátiší, pro zajištěni průběhu úseku veřejných 

cyklostezek přes území města pro zvýšení bezpečnosti provozu – segregace 

motorové dopravy a cyklistů 

Pořizovatel vyhodnotil, že ostatní v územním plánu vymezené veřejně prospěšné stavby, 

veřejně prospěšná opatření a plochy asanace jsou nadále nezbytné pro rozvoj území města, 

a uplatňuje se požadavek na jejich ponechání v územním plánu. 

Závěr 

V případě pořizování změny územního plánu je nutné upravit kapitolu týkající se veřejně 

prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, a to vypuštěním realizovaných a již 

nepotřebných veřejně prospěšných staveb a návrhem nových veřejně prospěšných staveb. 

4. Územní studie 

Na území města jsou vymezeny následující plochy a koridory, pro které je rozhodování o 

změnách v území podmíněno zpracováním územní studie: 

 

označení předmět řešení studie 

Dotčená 

zastavitelná 

plocha 

termín 

zpracování 

studie 

Požadavek do změny ÚP 

US1 

Podrobné vymezení 

parcelace, dopravní napojení 

jednotlivých parcel a postup 

výstavby. 

Zabezpečení dopravního 

přístupu na parcelu 1812/2 

v k.ú. Krásná Lípa 

plocha Z74 6 let 

Požadavek na zpracování 

územní studie ponechat v ÚP 

Lhůtu pro zpracování stanovit 

na 8 let, přičemž umožnit 

zajištění jejího zpracování 

vlastníkům nebo investorů. 

Součástí zpracování územní 

studie bude její posouzení podle 

§ 67 zákona č. 114/1992 Sb., o 

ochraně přírody a krajiny. 

US2 

 

Podrobné vymezení 

parcelace, dopravní napojení 

jednotlivých parcel a postup 

výstavby. 

plocha Z73 6 let 

Požadavek na zpracování 

územní studie vypustit z ÚP, 

jelikož pro větší část 

zastavitelné plochy je navržen 

převod do ploch zeleně 

US3 
Podrobné vymezení 

parcelace, dopravní napojení 
plocha Z76 6 let 

Požadavek na zpracování 

územní studie vypustit z ÚP, 

jelikož pro zastavitelnou plochu 
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jednotlivých parcel a postup 

výstavby. 

je navržen převod do ploch 

zeleně 

US4 

Podrobné vymezení 

parcelace, dopravní napojení 

jednotlivých parcel a postup 

výstavby. 

plocha Z79 6 let 

Požadavek na zpracování 

územní studie ponechat v ÚP 

Lhůtu pro zpracování stanovit 

na 8 let, přičemž umožnit 

zajištění jejího zpracování 

vlastníkům nebo investorů. 

Součástí zpracování územní 

studie bude její posouzení podle 

§ 67 zákona č. 114/1992 Sb., o 

ochraně přírody a krajiny. 

US5 

Podrobné vymezení 

parcelace, dopravní napojení 

jednotlivých parcel a postup 

výstavby. 

část plochy 

Z75 
6 let 

Požadavek na zpracování 

územní studie ponechat v ÚP 

Lhůtu pro zpracování stanovit 

na 8 let, přičemž umožnit 

zajištění jejího zpracování 

vlastníkům nebo investorů. 

Součástí zpracování územní 

studie bude její posouzení podle 

§ 67 zákona č. 114/1992 Sb., o 

ochraně přírody a krajiny. 

US6 

Podrobné vymezení 

parcelace, dopravní napojení 

jednotlivých parcel a postup 

výstavby. 

plocha Z89 6 let 

Územní studie byla schválena 

Požadavek na zpracování 

územní studie ponechat v ÚP. 

Součástí zpracování územní 

studie bude její posouzení podle 

§ 67 zákona č. 114/1992 Sb., o 

ochraně přírody a krajiny. 

US7 

Podrobné vymezení 

parcelace, dopravní napojení 

jednotlivých parcel a postup 

výstavby. 

plocha 

Z135 
6 let 

Požadavek na zpracování 

územní studie vypustit z ÚP 

US8 

Podrobné vymezení 

parcelace, dopravní napojení 

jednotlivých parcel a postup 

výstavby. 

plocha 

Z106 
6 let 

Požadavek na zpracování 

územní studie ponechat v ÚP 

Lhůtu pro zpracování stanovit 

na 8 let, přičemž umožnit 

zajištění jejího zpracování 

vlastníkům nebo investorů. 

US9 

Podrobné vymezení 

parcelace, dopravní napojení 

jednotlivých parcel a postup 

výstavby. 

plocha 

Z121 
6 let 

Požadavek na zpracování 

územní studie ponechat v ÚP 

Lhůtu pro zpracování stanovit 

na 8 let, přičemž umožnit 

zajištění jejího zpracování 

vlastníkům nebo investorů. 

US10 

Podrobné vymezení 

parcelace, dopravní napojení 

jednotlivých parcel a postup 

výstavby. 

plocha Z50 6 let 

Požadavek na zpracování 

územní studie vypustit z ÚP, 

jelikož pro zastavitelnou plochu 

je navržen převod do ploch 

zeleně 

Závěr 

Z vyhodnocení uplatňování územního plánu z hlediska vymezení ploch a koridorů, pro 

jejichž využití je podmínka zpracování územní studie, vyplynul požadavek na změnu 

územního plánu dle výše uvedeného návrhu. Nové plochy a koridory, pro které by bylo 

rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie, se nenavrhují. 
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5. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 

Na základě uplatněných vyjádření dotčených orgánů se požaduje revidovat tabulku 

přípustného využití všech ploch s rozdílným způsobem využití, a to v koordinaci s AOPK 

ČR, Správou Národního parku České Švýcarsko a CHKO Labské pískovce. 

Na základě uplatněných vyjádření dotčených orgánů se požaduje revidovat a upřesnit 

podmínky prostorového uspořádání všech ploch s rozdílným způsobem využití, a to 

v koordinaci s AOPK ČR, Správou Národního parku České Švýcarsko a CHKO Labské 

pískovce. 

Na základě uplatněných vyjádření dotčených orgánů se požaduje revidovat a upřesnit 

jednotlivé definice pojmů (jako např. definice Kn a Kc aj.), a to v koordinaci s AOPK ČR, 

Správou Národního parku České Švýcarsko a CHKO Labské pískovce. 

Pořizovatel vyhodnotil, že na základě novely stavebního zákona je třeba plochy 

v nezastavěném území revidovat tak, aby respektovaly ustanovení § 122 odst. 5 stavebního 

zákona, případně výslovně vyloučit stavby, zařízení a jiná opatření, které v nezastavěném 

území umístit nelze, jako například na území národního parku a CHKO výslovně vyloučit 

povolování záměrů pro zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol, 

a dále i nových zemědělských staveb. 

Závěr 

Z vyhodnocení stanovených podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 

vyplynul návrh na jejich změnu. 

6. Vyhodnocení územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, 

kulturních a civilizačních hodnot území 

Při vyhodnocení územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a 

civilizačních hodnot území byly od zpracování a vydání Územního plánu Krásná Lípa 

zjištěny následující skutečnosti, které mohou mít vliv na koncepci ochrany a rozvoje 

přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území, a které je nezbytné prověřit a 

popřípadě zapracovat do Změny č. 1 ÚP: 

a) Revidovat podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití dle kapitoly A)5. 

b) Revidovat územní systém ekologické stability na základě zpracovaných aktuálních 

podkladů. 

c) Vyhodnotit, popřípadě zapracovat opatření vyplývající z odborných dokumentů 

ochrany přírody a krajiny (Plán péče o CHKO Lužické hory, Preventivní hodnocení 

krajinného rázu (Svobodová, 2011). 

d) Prověřit možnost transformace nevyužívaných ploch/brownfields pro nové 

ekonomické aktivity, které by mohly přinést nové pracovní příležitosti, popřípadě pro 

funkci dle potřeb města. 

Závěr 

Z vyhodnocení územních podmínek vyplynul návrh na jejich změnu. 
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B) Problémy k řešení v územním plánu vyplývající z územně analytických 

podkladů 

1. Územně analytické podklady pro správní obvod obce s rozšířenou působností Rumburk – 

6. úplná aktualizace 2024 (dále jen „územně analytické podklady 2024“) byly zpracovány 

k 31.12.2020. V rámci územně analytických podkladů 2024 pak byly identifikovány 

následující problémy k řešení ve změně Územního plánu Krásná Lípa, které budou 

prověřeny v rámci změny územního plánu, popřípadě do změny územního plánu 

zapracovány: 

 

Kód Problém / závada Charakteristika 
Požadavky na 

řešení 

Řešení v územním 

plánu 

Dopravní problémy/závady 

PD1  

Silnice II. třídy 

prochází 

zastavěným 

územím obce  

silnice II. třídy 

prochází 

zastavěným 

územím obce, 

ohrožování 

bezpečnosti 

obyvatel, znečištění 

emisemi, hluková 

zátěž obce  

Prověřit možnost a 

účelnost obchvatu 

obce/přeložky 

silnice  

Požadavek již 

řešen v platném 

územním plánu 

PD2  

Úrovňové křížení 

silnic II. třídy s 

významnými 

liniovými 

dopravními 

stavbami 

(železnice, silnice 

I. tř.)  

úrovňové křížení 

železniční trati se 

silnicí II/263  

Prověřit v rámci 

dopravní koncepce 

podmínky pro 

mimoúrovňové 

křížení 

významných 

dopravních 

liniových staveb.  

Požadavek je již 

komplexně řešen 

v platném 

územním plánu 

Problémy/závady technické infrastruktury 

PT1  

Absence případně 

nedostatečná 

kanalizace/ČOV  

nedostatečná 

technická 

infrastruktura 

odvádění 

odpadních vod  

Prověřit v rámci 

koncepce technické 

infrastruktury 

návrh kanalizační 

sítě včetně 

prověření 

vhodného místa pro 

umístění čistírny 

odpadních vod 

včetně kapacity 

ČOV.  

Požadavek je již 

komplexně řešen 

v platném 

územním plánu, 

podmínky pro 

změnu koncepce 

nenastaly 

PT2  

Absence vodovodu, 

nedostatečné 

zásobení vodou  

nedostatečné 

zásobení vodou v 

částech obcí  

V rámci koncepce 

technické 

infrastruktury 

Požadavek je již 

komplexně řešen 

v platném 
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zjistit potřebnou 

kapacitu 

vodovodního řadu 

včetně návrhu jeho 

rozvodu v rámci 

obce.  

územním plánu, 

podmínky pro 

změnu koncepce 

nenastaly 

Hygienické problémy / závady 

PH3  

Překročení limitů 

přízemního ozónu 

O3 – hodnoty 

expozičního indexu 

AOT40, průměr za 

5 let  

Překročení limitů 

přízemního ozónu 

O3 – hodnoty 

expozičního indexu 

AOT40, průměr za 

5 let a O3_8h3r  

V rámci územně 

plánovací činnosti 

podporovat 

opatření pro 

snižování dopravní 

zátěže a 

negativních dopadů 

výroby (přeložky 

komunikací, 

regulační opatření)  

Požadavek již 

řešen v platném 

územním plánu 

Urbanistické problémy / závady 

PU1  

Vysoká zátěž 

území rekreací a 

cestovním ruchem  

obec leží v 

blízkosti NP České 

Švýcarsko, zatížena 

zvýšenou 

turistickou 

návštěvností  

V rámci územně 

plánovací činnosti 

prověřit kapacitu 

stávající 

infrastruktury 

cestovního ruchu, 

zvážit její posílení 

v souladu s 

ochranou přírody a 

krajiny, posoudit 

negativní vlivy 

zvýšeného 

cestovního ruchu 

na ochranu přírody 

a krajiny a zajistit 

jejich případnou 

eliminaci  

Požadavek již 

řešen v platném 

územním plánu + 

je součástí návrhu 

na změnu 

územního plánu  

PU3  
Nevyužité území - 

brownfield  

areál bývalé 

„Jägrovky“ / objekt 

bývalé školy / 

bývalá textilka / 

areál bývalého 

Elite a další 

vyznačené plochy  

Prověřit možnost 

opětovného využití 

brownfields dle 

potřeb obce.  

Bude prověřena 

možnost 

transformace 

nevyužívaných 

ploch/brownfields 

pro nové aktivity 
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Přírodní a krajinářské problémy / závady 

PK3  

Nesoulad vymezení 

ÚSES v ZÚR a 

jeho zpřesnění v 

ÚPD obce  

v ÚP obce 

nevymezen NBC 

40 Hřenská skalní 

města vymezený v 

ZUR  

V ÚP obce vymezit 

NBC 40 v souladu 

se ZUR  

V rámci změny 

územního plánu 

vymezit NBC 40 

v souladu se ZUR 

Ostatní problémy 

PO1  
Dlouhodobý 

úbytek obyvatel  

dlouhodobý úbytek 

obyvatel v obci - 

hrubá míra 

celkového 

přírůstku za období 

2015 - 2019 byla (-

13,17‰)  

Vytvářet podmínky 

pro změnu či 

zmírnění 

vylidňovaní 

malých sídel, 

zajišťování 

dobrého prostředí 

pro život obyvatel 

(dobrá dostupnost, 

vytváření 

pracovních 

příležitostí, 

odpovídající 

občanská 

vybavenost apod.).  

Požadavek již 

řešen v platném 

územním plánu, 

kdy se návrhy 

dopravní 

infrastruktury 

zlepšuje 

dostupnost, je 

navržen dostatek 

zastavitelných 

ploch jak pro 

bydlení, tak pro 

občanskou 

vybavenost, 

služby a výrobu 

PO4  
Nezaměstnanost v 

obci  

zvýšený podíl 

nezaměstnaných v 

obci, 5,04 % k 

31.12.2019, 

nadprůměrná 

nezaměstnanost v 

rámci ORP  

Prověřit možnost 

transformace 

nevyužívaných 

ploch/brownfields 

pro nové 

ekonomické 

aktivity, které by 

mohly přinést nové 

pracovní 

příležitosti  

Požadavek již 

řešen v platném 

územním plánu 

jako plochy 

přestavby 

Ohrožení území rizikovými přírodními jevy 

R1  Poddolovaná území  ojedinělá díla  

Při územně 

plánovací činnosti 

zohledňovat místa 

poddolovaných 

území a 

nevymezovat na 

nich a jejich 

blízkosti 

zastavitelné plochy  

Požadavek již 

zohledněn 

v platném 

územním plánu + 

je zohledněn v 

návrhu na změnu 

územního plánu 
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R2  Vodní eroze  

půda silně až 

extrémně ohrožená 

vodní erozí  

(G >= 4 t/ha/rok)  

Při územně 

plánovací činnosti 

vytvářet podmínky 

pro maximální 

využití schopnosti 

vsakování vod, 

tedy pro zvýšení 

přirozené retenční 

schopnosti území, 

opatření pro 

zpomalení odtoku 

vod z krajiny, 

vhodné skladby 

ploch s rozdílným 

způsobem využití 

zejména s ohledem 

na svažitost terénu 

a zorněné plochy v 

území, regulace 

množství 

zpevněných ploch 

v území, 

vytipování ploch 

vhodných k 

zalesňování  

Požadavek již 

řešen v platném 

územním plánu 

R3  

Staré ekologické 

zátěže v území, 

nekontaminované  

evidovány SEZ: Na 

břehu rybníka/Na 

SZ okraji obce/U 

silnice do 

Kyjova/Ve střední 

části obce/Za 

nákupním 

střediskem/U 

silnice na 

Rumburk/Skládka 

Krásná Lípa/ČS 

PHM Torol /V 

opuštěném lomu/U 

Křinice  

V rámci územně 

plánovací činnosti 

vytvářet 

předpoklady k 

nápravě či 

opětovnému 

využití 

znehodnoceného 

území (asanace, 

rekultivace apod.)  

V platném 

územním plánu 

jsou vytvořeny 

podmínky pro 

opětovné využití 

znehodnoceného 

území 

R4  Staré důlní dílo  štola  

Při územně 

plánovací činnosti 

zohledňovat místa 

starých důlních děl 

a nevymezovat na 

nich a jejich 

blízkosti 

zastavitelné plochy  

Požadavek již 

splněn v platném 

územním plánu + 

je zohledněn v 

návrhu na změnu 

územního plánu 
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 Záplavové území  

na území obce 

stanoveno 

záplavové území 

včetně aktivní zóny 

vodního toku 

Křinice  

V rámci územně 

plánovací činnosti 

neumisťovat do 

záplavového území 

zastavitelné plochy, 

podporovat 

přirozenou retenční 

schopnost v 

krajině, chránit 

údolní nivy. 

Zkvalitnění 

informačního 

systému a zajištění 

protipovodňových 

plánů.  

Požadavek již 

splněn v platném 

územním plánu + 

je zohledněn v 

návrhu na změnu 

územního plánu 

2. Územně analytické podklady Ústeckého kraje – 5. úplná aktualizace 2021 (dále jen „ÚAP 

ÚK“). V rámci Územně analytických podkladů Ústeckého kraje pak byly identifikovány 

následující problémy k řešení v Územním plánu Krásná Lípa, které budou prověřeny 

v rámci změny územního plánu, popřípadě do změny územního plánu zapracovány: 

a) Z hlediska vyváženosti územních podmínek je území města Krásná Lípa zařazen do 

Kategorie 2b – záporně hodnocen hospodářský pilíř 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V řešení platného územního plánu je již tato 

problematika maximálně zohledněna, a je zohledněn i v návrhu změny územního 

plánu. 

b) Z kapitoly B.2. ÚAP ÚK Určení problémů k řešení v územně plánovacích 

dokumentacích vyplývají úkoly pro územně plánovací činnost z hlediska 

Urbanistických závad. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: Při návrhu změny územního plánu budou 

maximálně splněny úkoly pro územně plánovací činnost vyplývající z jednotlivých 

zjištěných urbanistických závad, což bude v dokumentaci změny územního plánu 

odůvodněno. 

c) Z kapitoly B.2. ÚAP ÚK Určení problémů k řešení v územně plánovacích 

dokumentacích vyplývají úkoly pro územně plánovací činnost z hlediska Závad v 

dopravní a technické infrastruktuře. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: Při návrhu změny územního plánu budou 

maximálně splněny úkoly pro územně plánovací činnost vyplývající z jednotlivých 

zjištěných Závad v dopravní a technické infrastruktuře, což bude v dokumentaci 

změny územního plánu odůvodněno. 

d) Z kapitoly B.2. ÚAP ÚK Určení problémů k řešení v územně plánovacích 

dokumentacích vyplývají úkoly pro územně plánovací činnost z hlediska Závad v 

hygieně prostředí. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: Při návrhu změny územního plánu budou 

maximálně splněny úkoly pro územně plánovací činnost vyplývající z jednotlivých 

zjištěných Závad v hygieně prostředí, což bude v dokumentaci změny územního 

plánu odůvodněno. 
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e) Z kapitoly B.2. ÚAP ÚK Určení problémů k řešení v územně plánovacích 

dokumentacích vyplývají úkoly pro územně plánovací činnost z hlediska Ohrožení 

povodněmi a dalšími rizikovými jevy. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: Při návrhu změny územního plánu budou 

maximálně splněny úkoly pro územně plánovací činnost vyplývající z jednotlivých 

zjištěných Ohrožení povodněmi a dalšími rizikovými jevy, což bude v dokumentaci 

změny územního plánu odůvodněno. 

f) Text bodu vypuštěn – označení bodu ponecháno v zájmu zachování kontinuity 

g) V ÚAP ÚK byl identifikován střet záměru na provedení změn v území (Silnice II/263 

– přeložka a východní obchvat Krásné Lípy) a s limitem využití území (PO Labské 

pískovce) 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: Návrh umístění přeložky a obchvatu Krásné 

Lípy – silnice II/263 byl projednán s příslušnými dotřenými orgány v rámci 

projednání Územního plánu Krásná Lípa, a je součástí platného Územního plánu 

Krásná Lípa, přičemž se nepředpokládá jeho úprava. 

 

Kód 
Označení 

problému 
Popis problému 

Úkol pro územní 

plánování 

Řešení v územním 

plánu 

Problémy nadmístního významu k řešení v ÚPD – dopravní infrastruktura 

D/11 

Přeložka silnice II. 

tř. 266 - Šluknov, 

nestabilizovaný 

návrh 

Pro zkvalitnění 

dopravní 

dostupnosti a mezi-

sídelních vazeb 

Šluknovského 

výběžku 

(Varnsdorfsko - 

Rumbursko - 

Šluknovsko) je 

nezbytná dílčí 

přestavba silnic I/9, 

II/263 a II/266 

včetně obchvatů 

některých sídel. 

ZUR UK ukládá 

prověřit a zpřesnit 

tyto záměry v 

rámci UPD 

dotčených sídel. 

Navrhnout a 

zpřesnit trasy 

přeložek a 

stabilizovat je v 

územních plánech 

obcí 

Požadavek již 

řešen v platném 

územním plánu 

Problémy nadmístního významu k řešení v ÚPD – technická infrastruktura 

E/2 

Výstavba větrných 

elektráren v 

Ústeckém kraji, 

rizika poškození 

krajinného rázu 

Při respektování významu 
obnovitelných 
energetických zdrojů, 
včetně výstavby velkých 
větrných elektráren (dále 
VVE), jsou 
současně VVE vnímány 
jako svou formou i 

Uplatňovat regulace 
stanovené v ZUR UK při 
pořizováni UPD obcí 

V platném 

územním plánu 

ani navrhované 

změně nejdou 

vytvářeny 

podmínky pro 
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provozem výrobní 
zařízeni nadmístního 
významu a pro jejich 
lokalizaci se proto 
stanovují regulační 
opatření. Regulační 
opatření jsou 
odůvodněna potřebou 
eliminace ohrožování 
krajinářských, přírodních 
a kulturních hodnot 
některých území UK 
(zejména Krušných hor). 
Navrhovaná regulační 
opatření se soustřeďují 
na území s preferencí 
ochrany přírody a krajiny 
a na území s 
preferovanou funkcí 
osídlení, rekreace, 
lázeňství, památkové 
péče, ve kterých nelze 
VVE vymezovat. Výstavba 
VVE však mezitím 
pokračuje rychlým 
tempem. 

umisťování 

větrných 

elektráren 

C) Vyhodnocení souladu územního plánu s politikou územního rozvoje a územně 

plánovací dokumentací vydanou krajem 

1. Politika územního rozvoje ČR 

Z Politiky územního rozvoje České republiky ve znění Změny č. 8 vyplývají pro území 

města Krásná Lípa požadavky na vymezení ploch nebo koridorů v územním plánu, které 

jsou obsaženy v Zásadách územního rozvoje Ústeckého kraje, a v požadavcích 

vyplývajících ze Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje, které jsou obsaženy v této 

zprávě. 

Dle Politiky územního rozvoje České republiky ve znění Změny č. 8 neleží řešené území 

v žádné rozvojové oblasti, rozvojové ose, ani specifické oblasti, z čehož by pro územní 

plán vyplývaly nějaké požadavky na zapracování. 

Pro řešené území nejsou v Politice územního rozvoje České republiky ve znění Změny č. 8 

vymezeny žádné plochy ani koridory dopravní a technické infrastruktury, ani veřejně 

prospěšné stavby z čehož by vyplýval požadavek na jejich zapracování do územního plánu. 

V Politice územního rozvoje České republiky ve znění Změny č. 8 jsou stanoveny mimo 

jiné i následující republikové priority, které mají vztah k řešenému území: 

(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, 

včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz 

jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní 

krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají 

značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by měla být 

provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy 

udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního 

zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. 
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Krajina je živým v čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý 

přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní 

kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V rámci Změny č. 1 Územního plánu 

Krásná Lípa bude s ohledem na stávající stav území a převedení územního plánu 

do jednotného standardu posouzen platný Územní plán Krásná Lípa s ohledem na 

tuto prioritu, a při návrhu Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa navrhnout 

případně takové úpravy a opatření, aby tato priorita byla maximálně zohledněna. 

Předmět Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude vyhodnocován ve vztahu 

k této prioritě. 

(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí, ve vazbě na rozvoj primárního 

sektoru zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní 

zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V rámci Změny č. 1 Územního plánu 

Krásná Lípa bude s ohledem na stávající stav území a převedení územního plánu 

do jednotného standardu posouzen platný Územní plán Krásná Lípa s ohledem na 

tuto prioritu, a při návrhu Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa navrhnout 

případně takové úpravy a opatření, aby tato priorita byla maximálně zohledněna. 

Předmět Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude vyhodnocován ve vztahu 

k této prioritě. 

(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální 

segregaci s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V rámci Změny č. 1 Územního plánu 

Krásná Lípa bude s ohledem na stávající stav území a převedení územního plánu 

do jednotného standardu posouzen platný Územní plán Krásná Lípa s ohledem na 

tuto prioritu, a při návrhu Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa navrhnout 

případně takové úpravy a opatření, aby tato priorita byla maximálně zohledněna. 

Předmět Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude vyhodnocován ve vztahu 

k této prioritě. 

(18) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet předpoklady pro 

posílení partnerství mezi městskými a venkovskými oblastmi a zlepšit tak jejich 

konkurenceschopnost. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V řešení platného územního plánu je již 

tato priorita maximálně zohledněna, a předmět změny územního plánu bude 

vyhodnocován ve vztahu k této prioritě. 

(19) Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. 

brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu). 

Hospodárně využívat zastavěné území a zajistit ochranu nezastavěného území 

(zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace 

její fragmentace. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V rámci Změny č. 1 Územního plánu 

Krásná Lípa bude s ohledem na stávající stav území a převedení územního plánu 

do jednotného standardu posouzen platný Územní plán Krásná Lípa s ohledem na 

tuto prioritu, a při návrhu Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa navrhnout 

případně takové úpravy a opatření, aby tato priorita byla maximálně zohledněna. 

Předmět Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude vyhodnocován ve vztahu 

k této prioritě. 

(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umisťovat do 

co nejméně konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační 
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opatření. S ohledem na to při územně plánovací činnosti, pokud je to možné a 

odůvodněné, respektovat veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a 

kvality životního prostředí. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V rámci Změny č. 1 Územního plánu 

Krásná Lípa bude s ohledem na stávající stav území a převedení územního plánu 

do jednotného standardu posouzen platný Územní plán Krásná Lípa s ohledem na 

tuto prioritu, a při návrhu Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa navrhnout 

případně takové úpravy a opatření, aby tato priorita byla maximálně zohledněna. 

Předmět Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude vyhodnocován ve vztahu 

k této prioritě. 

(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně 

žijící živočichy a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické 

infrastruktury a při vymezování ploch pro bydlení, občanskou vybavenost, výrobu a 

skladování. V rámci územně plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s 

ohledem na zajištění přístupnosti a prostupnosti krajiny, uplatňovat integrované 

přístupy k předcházení a řešení environmentálních problémů. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V rámci Změny č. 1 Územního plánu 

Krásná Lípa bude s ohledem na stávající stav území a převedení územního plánu 

do jednotného standardu posouzen platný Územní plán Krásná Lípa s ohledem na 

tuto prioritu, a při návrhu Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa navrhnout 

případně takové úpravy a opatření, aby tato priorita byla maximálně zohledněna. 

Předmět Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude vyhodnocován ve vztahu 

k této prioritě. 

(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním 

dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany 

veřejného zdraví, zejména uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti 

nové výstavby je třeba dostatečnou veřejnou infrastrukturou přímo podmínit. 

Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, ochrany a 

bezpečnosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s 

ohledem na to vytvářet v území podmínky pro environmentálně šetrné formy 

dopravy (např. železniční, cyklistickou). 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V řešení platného územního plánu je již 

tato priorita maximálně zohledněna, a předmět změny územního plánu bude 

vyhodnocován ve vztahu k této prioritě. 

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou 

infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. 

Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou 

mírou rizika vzniku povodňových škod.  

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V řešení platného územního plánu je již 

tato priorita maximálně zohledněna, a předmět změny územního plánu bude 

vyhodnocován ve vztahu k této prioritě. 

(31) Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby 

energie z obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem minimalizace 

jejich negativních vlivů a rizik při respektování přednosti zajištění bezpečného 

zásobování území energiemi. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V řešení platného územního plánu je již 

tato priorita maximálně zohledněna, a předmět změny územního plánu bude 

vyhodnocován ve vztahu k této prioritě. 
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(32) Při stanovování urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve 

znevýhodněných městských částech a v souladu s požadavky na kvalitní městské 

struktury, zdravé prostředí a účinnou infrastrukturu věnovat pozornost vymezení 

ploch přestavby. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V řešení platného územního plánu je již 

tato priorita maximálně zohledněna, a předmět změny územního plánu bude 

vyhodnocován ve vztahu k této prioritě. 

Obsah změny územního plánu bude vyhodnocován ve vztahu k dodržení všech 

Republikových priorit územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území 

vyplývající z kapitoly 2 Politiky územního rozvoje České republiky ve znění Změny č. 8. 

2. Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje 

Ze Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje, které byly vydány 21.12.2011 usnesením 

Zastupitelstva Ústeckého kraje, ve znění aktualizace č. 1, 2, 3 a 4, vyplývají pro řešené 

území následující požadavky, které budou prověřeny v rámci změny územního plánu, 

popřípadě do změny územního plánu zapracovány: 

Vymezení ploch a koridorů veřejně prospěšných staveb  

Plochy a koridory dopravní infrastruktury nadmístního významu – Železniční 

doprava 

Kód: Z1 

Název: Optimalizace a dílčí zkapacitnění tratě č. 081 Děčín, východ – Benešov nad 

Ploučnicí – Rybniště –Rumburk a č. 089 Rybniště –Varnsdorf – hranice ČR/SRN 

Popis – označení: č. 081 a č. 089 

Šířka koridoru: 120 m 

Pro územní plánování a využívání území vymezeného koridoru ZÚR ÚK stanovují tyto 

úkoly: 

V součinnosti s dotčenými orgány spolupracovat na přeshraniční koordinaci a 

provázanosti záměru s německou stranou. 

V součinnosti s dotčenými orgány, při zajištění územní koordinace, zpřesnit a vymezit 

v ÚPD dotčených obcí koridor konvenční železnice Děčín, východ – Benešov nad 

Ploučnicí – Rybniště – Rumburk a Rybniště – Varnsdorf – hranice ČR/SRN. 

Řešení v územním plánu: V platném územním plánu je již tato problematika 

dostatečně řešena, a nevyžaduje změnu. 

Plochy a koridory technické infrastruktury nadmístního významu – Vodní 

hospodářství 

Kód: V1 

Název: napojení Křečan na kanalizační síť města Rumburk 

Popis – označení: Kanalizace 

Šířka koridoru: 200 m 

Pro územní plánování a využívání území vymezeného koridoru V1 stanovují ZÚR ÚK 

tyto úkoly: 

Zpřesnit lokalizaci koridorů v součinnosti s příslušnými orgány státní správy, zajistit 

jejich územní koordinaci, zpřesnit a vymezit koridory v ÚPD dotčených obcí. 
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Řešení v územním plánu: V platném územním plánu je již tato problematika 

dostatečně řešena, a nevyžaduje změnu. 

Vymezení ploch a koridorů veřejně prospěšných opatření 

Seznam skladebných částí ÚSES, pro jejichž založení lze práva k pozemkům 

odejmout či omezit: 

Kategorie: NRBK 

Kód: K 7 (MB) 

Název – popis: Studený vrch (82) – státní hranice 

Požadavky na koordinaci koridorů a ploch v ZÚR ÚK vymezených veřejně prospěšných 

staveb, veřejně prospěšných opatření (kromě ÚSES), návrhů, asanací, územních rezerv, 

rozvojových oblastí, rozvojových os, specifických oblastí a krajinných celků: 

Požadavky vyplývající z vymezené rozvojové oblasti nadmístního významu: 

NOB3 – RUMBURSKO, VARNSDORFSKO 

ZÚR ÚK stanovují na území ORP Rumburk, Varnsdorf rozvojovou oblast 

nadmístního významu NOB3 – Rumbursko, Varnsdorfsko, kterou vymezují takto 

Pro plánování a usměrňování územního rozvoje ZÚR ÚK stanovují tyto úkoly pro 

územní plánování: 

1) Podporovat pokrytí rozvojové oblasti územními plány, ověřovat a zpřesňovat 

řešení problémů a využití rozvojových příležitostí územními studiemi a 

regulačními plány. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: Pro území města Krásná Lípa je územní 

plán vydán, připravuje se jeho aktualizace prostřednictvím změny, pro zajištění 

rozvoje jsou v územním plánu navrženy územní studie. Obsah a předmět návrhu 

Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude posouzen ve vztahu k tomuto 

úkolu pro rozvojovou oblast nadmístního významu NOB3 – Rumbursko, 

Varnsdorfsko. 

2) Vytvářet územní předpoklady pro zlepšení dopravní dostupnosti vyšších center 

osídlení (zejm. Ústí nad Labem, Děčín a center osídlení v Libereckém kraji). 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V platném územním plánu je tato 

problematika řešena v souladu s ÚAP a ZÚR. 

3) Nástroji územního plánování zajistit zlepšení silniční dopravní dostupnosti 

rozvojové oblasti z vnitrozemí ČR (zejména úpravy silnice I/9 a silnice II/263). 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V platném územním plánu je tato 

problematika řešena v souladu s ÚAP a ZÚR. 

4) Nástroji územního plánování zajistit zlepšení zabezpečení rozvojových 

předpokladů oblasti na úseku technické infrastruktury – zejména v zásobování 

elektrickou energií. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: Obsah a předmět návrhu Změny č. 1 

Územního plánu Krásná Lípa bude posouzen ve vztahu k tomuto úkolu pro 

rozvojovou oblast nadmístního významu NOB3 – Rumbursko, Varnsdorfsko. 

5) V příhraničních prostorech ČR/SRN podporovat vzájemně výhodnou kooperaci a 

provázanost sídelních soustav, dopravní a technické infrastruktury i občanské 

vybavenosti. 
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Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V platném územním plánu je již tato 

problematika řešena, a dále je předmětem návrhu na změnu územního plánu. 

6) Podporovat revitalizaci nedostatečně využitých nebo zanedbaných areálů a ploch 

typu brownfield, využít územní rezervy ve stávajících průmyslových zónách 

nadmístního významu. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: Obsah a předmět návrhu Změny č. 1 

Územního plánu Krásná Lípa bude posouzen ve vztahu k tomuto úkolu pro 

rozvojovou oblast nadmístního významu NOB3 – Rumbursko, Varnsdorfsko. 

7) Podporovat rozvoj rekreace a cestovního ruchu, zachovávat a rozvíjet hodnoty 

území, které vytváří předpoklady pro rekreaci a cestovní ruch jednak ve vlastní 

rozvojové oblasti a jednak s ohledem na to, že oblast je nástupištěm do 

navazujících území NP a CHKO. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: Obsah a předmět návrhu Změny č. 1 

Územního plánu Krásná Lípa bude posouzen ve vztahu k tomuto úkolu pro 

rozvojovou oblast nadmístního významu NOB3 – Rumbursko, Varnsdorfsko. 

8) Koridor silnice I/9 chápat jako koridor pro elektrické vedení VVN 110 kV, 

případně pro vedení dalších nezbytných zařízení technické infrastruktury pro 

Šluknovský výběžek, na území CHKO Lužické hory je však nutno v maximální 

možné míře respektovat zájmy ochrany přírody a krajiny. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: Koridor prochází mimo řešené území. 

9) Chránit a kultivovat přírodní a kulturní hodnoty na území rozvojové oblasti, které 

vytvářejí charakteristické znaky území. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V rámci Změny č. 1 ÚP bude zpřesněno 

vymezení ÚSES dle podkladů AOPK ČR (Plán ÚSES v CHKO - CHKO Lužické 

hory). 

Požadavky vyplývající z vymezených unikátních krajinných celků: 

Unikátní krajinný celek – KC NP České Švýcarsko (1) 

Charakteristika stavu krajiny: 

krajina pískovcových skalních měst a věží, hlubokých roklí a soutěsek, lesních 

porostů, lučních enkláv a několika menších sídel a samot; v jižní části atypicky krajina 

zalesněných izolovaných sopečných kuželů. 

Cílové kvality krajiny: 

krajina velmi vysokých přírodních, krajinných a estetických hodnot. 

Dílčí kroky naplňování cílových kvalit krajiny (odvozené z plánu péče o NP): 

výrazně preferovat ochranu a konzervaci dochovaných hodnot krajinného celku 

(způsoby a formy ochrany i rozvoje těchto hodnot jsou určeny zákonem, vyhlašovacím 

předpisem a plánem péče o národní park), regulovat turistickou návštěvnost krajinného 

celku (návštěvní řád NP), podporovat extenzivní zemědělství a ekologicky zaměřené 

lesní hospodářství pro zajištění uchování hodnot krajinného rázu a posílení biologické 

diverzity, podporovat kultivaci sídel na území krajinného celku, v principu bez dalšího 

plošného územního rozvoje. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: Obsah a předmět návrhu Změny č. 1 

Územního plánu Krásná Lípa bude posouzen ve vztahu k úkolům pro naplňování 

cílových kvalit krajiny unikátního krajinného celku – KC NP České Švýcarsko (1), 

popřípadě budou v rámci změny územního plánu vytvářeny předpoklady pro 

naplňování stanovených cílových kvalit krajiny. 
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Unikátní krajinný celek – KC CHKO Labské pískovce (2) 

Charakteristika stavu krajiny: 

krajina pískovcových skal, hlubokých roklí, soutěsek a kaňonů (Labe), s vyváženým 

zastoupením lesních porostů, zemědělských pozemků (s výrazným podílem luk a 

pastvin) a sídel; v jihovýchodní a východní části atypicky krajina zalesněných 

izolovaných sopečných kuželů. 

Cílové kvality krajiny: 

krajina vysokých přírodních, krajinných a estetických hodnot. 

Dílčí kroky naplňování cílových kvalit krajiny (odvozené z plánu péče CHKO): 

preferovat ochranu a konzervaci dochovaných hodnot krajinného celku (způsoby a 

formy ochrany i rozvoje těchto hodnot jsou určeny zákonem, vyhlašovacím předpisem 

a plánem péče o chráněnou krajinnou oblast), ve vybraných částech preferovat 

ekologicky zaměřené lesní hospodářství a extenzivní zemědělství pro podporu hodnot 

krajinného rázu a biologické diverzity krajinného celku, diferencovaně korigovat 

rozvoj cestovního ruchu, turistiky, rekreace i sídelních a výrobních funkcí, podle 

významu konkrétní lokality v rámci krajinného celku, v závislosti na potřebě 

respektování primárního veřejného zájmu – ochrana přírody a krajiny, individuálně 

posuzovat všechny záměry, které by krajinný ráz mohly negativně ovlivnit, s ohledem 

na potřebu uchování vysoké hodnoty krajinného rázu s harmonickým zastoupením 

složek přírodních a kulturních. 

koordinovat rozvoj krajiny s dosažením cílových parametrů Labské vodní cesty 

mezinárodního významu. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: Obsah a předmět návrhu Změny č. 1 

Územního plánu Krásná Lípa bude posouzen ve vztahu k úkolům pro naplňování 

cílových kvalit krajiny unikátního krajinného celku – KC CHKO Labské pískovce 

(2), popřípadě budou v rámci změny územního plánu vytvářeny předpoklady pro 

naplňování stanovených cílových kvalit krajiny. 

Unikátní krajinný celek – KC CHKO Lužické hory (3) 

Charakteristika stavu krajiny: 

krajina výrazných zalesněných vrcholů (kuželů, kup) se zachovanými fragmenty 

přírodě blízkého lesa, v menším rozsahu též s plochami zemědělsky využívané půdy a 

s menšími sídly s řadou dochovaných souborů severočeských roubených domů – 

tradičních prvků lidové architektury v Lužických horách. 

Cílové kvality krajiny: 

krajina vysokých přírodních, krajinných, estetických a kulturních hodnot. 

Dílčí kroky naplňování cílových kvalit krajiny (odvozené z plánu péče CHKO): 

preferovat ochranu a konzervaci dochovaných hodnot krajinného celku (způsoby a 

formy ochrany i rozvoje těchto hodnot jsou určeny zákonem, vyhlašovacím předpisem 

a plánem péče o chráněnou krajinnou oblast), ve vybraných částech KC preferovat 

ekologicky zaměřené lesní hospodářství a extenzivní zemědělství pro podporu hodnot 

krajinného rázu a biologické diverzity krajinného celku, diferencovaně korigovat 

rozvoj cestovního ruchu, turistiky, rekreace i sídelních a výrobních funkcí podle 

významu konkrétní lokality v rámci krajinného celku, v závislosti na potřebě 

respektování primárního veřejného zájmu – ochrana přírody a krajiny, individuálně 

posuzovat všechny záměry, které by krajinný ráz mohly negativně ovlivnit, s ohledem 

na potřebu uchování vysoké hodnoty krajinného rázu s harmonickým zastoupením 

složek přírodních a kulturních, zamezit otvírce nových lokalit těžby nerostných 

surovin (zejména čediče). 
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podporovat odkanalizování obcí, které jsou v kontaktu s vodním tokem Kamenice 

(EVL) a jejích přítoků Líseckého a Bílého potoka 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: Obsah a předmět návrhu Změny č. 1 

Územního plánu Krásná Lípa bude posouzen ve vztahu k úkolům pro naplňování 

cílových kvalit krajiny unikátního krajinného celku – KC CHKO Lužické hory (3), 

popřípadě budou v rámci změny územního plánu vytvářeny předpoklady pro 

naplňování stanovených cílových kvalit krajiny. 

Unikátní krajinný celek – KC Šluknovská pahorkatina (12) 

Charakteristika stavu krajiny: 

krajina pahorkatinného charakteru s vyváženým zastoupením lesů a zemědělsky 

využívaných pozemků, v severovýchodní části výrazněji urbanizovaná. 

Cílové kvality krajiny: 

krajina převážně harmonická, bez vysokých přírodních či kulturních hodnot, avšak 

esteticky a krajinářsky většinou kvalitní, s vysokou hodnotou krajinného rázu, krajina 

venkovská i městská. 

Dílčí kroky naplňování cílových kvalit krajiny: 

stabilizovat obyvatelstvo ve stávajících sídlech, uvážlivě rozvíjet výrobní funkce 

(průmysl, lesnictví, zemědělství), dopravu, cestovní ruch, turistiku a rekreaci, též 

s ohledem na možnosti obnovy tradic přerušených v souvislosti s vysídlením 

původního obyvatelstva, individuálně posuzovat všechny záměry, které by krajinný 

ráz mohly negativně ovlivnit, s ohledem na potřebu uchování vysoké hodnoty 

krajinného rázu s harmonickým zastoupením složek přírodních a kulturních. 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: Obsah a předmět návrhu Změny č. 1 

Územního plánu Krásná Lípa bude posouzen ve vztahu k úkolům pro naplňování 

cílových kvalit krajiny unikátního krajinného celku – KC Šluknovská pahorkatina 

(12), popřípadě budou v rámci změny územního plánu vytvářeny předpoklady pro 

naplňování stanovených cílových kvalit krajiny. 

Požadavek koordinace následujících částí ÚSES: 

Požadavky na koordinaci koridorů a ploch v ZÚR ÚK vymezených nadregionálních a 

regionálních skladebných částí ÚSES (funkční části; části k založení – veřejně 

prospěšná opatření) 

Kategorie – NRBC 

Kód – 40 

Stav – funkční 

Kategorie – NRBK 

Kód – K 7 

Stav – funkční 

Kategorie – NRBK 

Kód – K 7 

Stav – k založení 

Kategorie – RBC 

Kód – 1374 

Stav – funkční 
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Kategorie – RBC 

Kód – 1978 

Stav – funkční 

Kategorie – RBK 

Kód – 545 

Stav – funkční 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V rámci změny Územního plánu bude 

prověřeno umístění a funkčnost nadmístních prvků ÚSES, popř. budou upraveny 

tak, aby byly v souladu s platnými Zásadami územního rozvoje Ústeckého kraje. 

ZÚR ÚK stanovují pro územně plánovací činnost požadavek, který se týká vybraných 

silnic nadmístního významu. U těchto silnic je z důvodu nadřazeného přepravního 

významu nezbytné prověřit a v součinnosti s dotčenými orgány územně vymezit 

koridory jejich přestavby jako veřejně prospěšné stavby v rámci ÚPD příslušné obce: 

Identifikace v mapové dokumentaci: ÚP12 a ÚP13 

Silnice: II/263 

Řešení v Územním plánu Krásná Lípa: V územním plánu je již tato problematika 

dostatečně řešena, kdy je navržena trasa umístění přeložky silnice, a tato nevyžaduje 

změnu. 

D) Prokázání nemožnosti využít vymezené zastavitelné plochy a vyhodnocení 

prokázání potřeby vymezení nových zastavitelných ploch podle § 108 odst. 4 

stavebního zákona 

1. Prokázání nemožnosti využít vymezené zastavitelné plochy 

V rámci územního plánu byly identifikovány zastavitelné plochy, které nejsou dlouhodobě 

využity, jejichž využití je i z dlouhodobého hlediska značně problematické, a to jak 

z důvodu napojení na dopravní a technickou infrastrukturu, tak i z hlediska 

majetkoprávních vztahů popř. jiných pro rozvoj města důležitých hledisek. Z tohoto 

důvodu se v rámci změny územního plánu navrhuje přeřadit následující zastavitelné plochy 

do stabilizovaných ploch s rozdílným způsobem využití v rámci nezastavěného území, dle 

jejich způsobu využití evidovaném v katastru nemovitostí a dle stávajícího skutečného 

využití, přičemž tyto vypouštěné zastavitelné plochy budou zároveň sloužit jako 

kompenzace záboru zemědělského půdního fondu za nově navrhované zastavitelné plochy: 

 

ZASTAVITELNÁ 

PLOCHA 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ 

PLOCHY S ROZDÍLNÝM 

ZPŮSOBEM VYUŽITÍ DLE ÚP 

SCHVÁLENÁ 

ROZLOHA 

ZASTAVITELNÉ 

PLOCHY 

(m2) 

VYPOUŠTĚNÁ 

ČÁST 

ZASTAVITELNÉ 

PLOCHY 

(m2) 

Z4/1 Kyjov u Krásné Lípy Plochy smíšené obytné (SO) 2842 2842 

Z4/2 Kyjov u Krásné Lípy Plochy smíšené obytné (SO) 2286 2286 

Z22 Vlčí Hora 
Plochy občanského vybavení - 

sport (OS) 
14516 14516 

Z29 Zahrady Plochy smíšené obytné (SO) 1650 1650 

Z38 Krásný Buk 
Plochy občanského vybavení - 

sport (OS) 
10532 10532 
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ZASTAVITELNÁ 

PLOCHA 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ 

PLOCHY S ROZDÍLNÝM 

ZPŮSOBEM VYUŽITÍ DLE ÚP 

SCHVÁLENÁ 

ROZLOHA 

ZASTAVITELNÉ 

PLOCHY 

(m2) 

VYPOUŠTĚNÁ 

ČÁST 

ZASTAVITELNÉ 

PLOCHY 

(m2) 

Z50 Krásná Lípa 
Plochy občanského vybavení - 

sport (OS) 
19006 19006 

Z57 Kyjov u Krásné Lípy 
Plochy občanského vybavení - 

sport (OS) 
4043 4043 

Z73 Krásná Lípa Plochy smíšené městské (SM) 48432 46012 

Z76 Krásná Lípa Plochy smíšené obytné (SO) 11713 11713 

Z77 Krásná Lípa Plochy smíšené obytné (SO) 4321 4321 

Z110 Krásná Lípa Plochy smíšených aktivit (SA) 32166 
16884 

(p.p.č. 1309/1) 

Z112 Krásná Lípa Plochy smíšené obytné (SO) 8431 8431 

Z123 Krásná Lípa Plochy smíšené obytné (SO) 11020 
6220 

(p.p.č. 650/6) 

Z125 Krásná Lípa Plochy smíšené obytné (SO) 14775 
7184 

(p.p.č. 971) 

Z134 Krásná Lípa 
plochy dopravní infrastruktury 

– vybavení (DV) 
1157 1157 

Z135 Krásná Lípa 
Plochy občanského vybavení - 

sport (OS) 
38908 38908 

Z144 Krásný Buk 
Plochy občanského vybavení - 

sport (OS) 
15388 15388 

Z151 Krásná Lípa Plochy smíšené obytné (SO) 9280 
7674 

(p.p.č. 1964/2, 
1965/1, 1965/9) 

Z157 Zahrady Plochy smíšené obytné (SO) 4420 4420 

Z158 Vlčí Hora 
Plochy občanského vybavení - 

sport (OS) 
9111 9111 

Z159 Vlčí Hora 
Plochy občanského vybavení - 

sport (OS) 
1186 526 

CELKEM   265.183 232.824 

Navrhuje se vypuštění nebo zmenšení zastavitelných ploch smíšených obytných (SO) 

v celkovém rozsahu 56.741 m2. 

Navrhuje se vypuštění nebo zmenšení zastavitelných ploch smíšených aktivit (SA) 

v celkovém rozsahu 16.884 m2. 

Navrhuje se vypuštění nebo zmenšení zastavitelných ploch smíšených městských (SM) 

v celkovém rozsahu 46.012 m2. 

Navrhuje se vypuštění nebo zmenšení zastavitelných ploch občanského vybavení - Sport 

(OS) v celkovém rozsahu 112.030 m2. 

Navrhuje se vypuštění nebo zmenšení zastavitelných ploch dopravní infrastruktury – 

vybavení (DV v celkovém rozsahu 1.157 m2. 

Závěr 

Pořizovatel navrhuje na základě kontroly využitelnosti zastavitelných ploch v území 

vyjmout výše uvedené zastavitelné plochy či jejich části z ploch zastavitelných a zařadit 

je do ploch stabilizovaných, dle jejich způsobu využití evidovaném v katastru nemovitostí 
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a dle stávajícího skutečného využití. Návrhy vyvolávají potřebu zpracování změny 

územního plánu. 

2. Prokázání nemožnosti využít vymezené návrhové plochy 

V rámci územního plánu nebyly zjištěny žádné návrhové plochy, jež již není možno zcela 

nebo částečně využít, kromě návrhových ploch, které byly využity pro stanovený účel. 

Závěr 

Pořizovatel nenavrhuje vypustit žádné návrhové plochy vymezené v územním plánu, 

s výjimkou těch, které byly využity pro stanovený účel, a které budou zařazeny do ploch 

stabilizovaných. 

3. Prokázání potřeby vymezení nových zastavitelných ploch 

V rámci období od vydání Územního plánu Krásná Lípa do zahájení zpracování Zprávy 

o uplatňování Územního plánu Krásná Lípa obdržel pořizovatel prostřednictvím města 

Krásná Lípa požadavky na změnu územního plánu, spočívající ve vymezení nových 

zastavitelných ploch. Pořizovatel proto postupně vyhodnotil potřebu vymezení 

jednotlivých nových zastavitelných ploch dle rozdílného způsobu využití. 

a) Plochy bydlení 

V rámci územního plánu jsou plochy bydlení vymezeny pouze jako „Plochy bydlení 

(B)“ bez dalšího dělení, a to pouze jako plochy stabilizované. 

Z požadavků na změnu územního plánu pořizovatel neeviduje žádné návrhy na 

vymezení nových zastavitelných ploch bydlení. 

Pořizovatel vyhodnotil, že není potřeba navrhovat žádné nové zastavitelné plochy 

bydlení. 

b) Plochy smíšené 

V rámci územního plánu jsou plochy smíšené děleny na „Plochy smíšené obytné 

(SO)“, „Plochy smíšené městské (SM)“ a „Plochy smíšených aktivit (SA)“, a to jako 

plochy stabilizované i zastavitelné. 

Územní plán vymezil celkem 93 zastavitelných ploch smíšených o celkové výměře 

874.772 m2 (87,48 ha).  

Celkově bylo doposud využito 37.789 m2 zastavitelných ploch smíšených. 

V rámci požadavků na změnu územního plánu pořizovatel eviduje návrhy na 

vymezení nových zastavitelných ploch smíšených o celkové výměře 136.020 m2. 

S ohledem na rozsah využití zastavitelných ploch smíšených ve výši 4.32 % z celkové 

kapacity vymezených zastavitelných ploch smíšených, dospěl pořizovatel z čistě 

statistického pohledu k závěru, že v územním plánu je vymezen dostatek 

zastavitelných ploch smíšených, a není důvod pro vymezení dalších nových 

zastavitelných ploch smíšených. 

Záměrem města je však podpořit reálné záměry na výstavbu stanovenou pro plochy 

smíšené, a město se v rámci podpory rozhodlo jako náhradu za nově navržené 

zastavitelné plochy smíšené vypustit z územního plánu schválené zastavitelné plochy, 

které nebyly využity od vydání územního plánu, jejichž využití je značně 

problematické i z dlouhodobého hlediska, a to jak z důvodu napojení na dopravní a 
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technickou infrastrukturu, svým umístěním, tak i z hlediska majetkoprávních vztahů 

popř. jiných pro rozvoj města důležitých hledisek.  

Z územního plánu je navrženo vypustit zastavitelné plochy smíšené uvedené 

v kapitole D)1. o celkové výměře 119.637 m2, které budou využity jako náhrada za 

nově navržené zastavitelné plochy smíšené. 

Pořizovatel vyhodnotil, že s ohledem k uvedenému využití zastavitelných ploch a 

navrženému vypuštění zastavitelných ploch smíšených, tato tvoří dostatečnou 

kompenzaci, za nově navrhované zastavitelné plochy smíšené, a je možné a žádoucí 

navrhnout nové zastavitelné plochy smíšené, a je možné podpořit všechny návrhy na 

vymezení nových zastavitelných ploch smíšených o celkové výměře 136.020 m2. 

c) Plochy občanského vybavení 

V rámci územního plánu jsou plochy občanského vybavení děleny na „Plochy 

občanského vybavení – Veřejná infrastruktura (OV)“, „Plochy občanského vybavení 

– Hřbitovy (OH)“ a „Plochy občanského vybavení – Sport (OS)“, v čehož jsou „Plochy 

občanského vybavení – Hřbitovy (OH)“ vymezeny jako plochy stabilizované, a 

„Plochy občanského vybavení – Veřejná infrastruktura (OV)“ a „Plochy občanského 

vybavení – Sport (OS)“ jako plochy stabilizované i zastavitelné. 

Územní plán vymezil celkem 13 zastavitelných ploch občanského vybavení o celkové 

výměře 195.764 m2 (19,58 ha), přičemž žádná z těchto zastavitelných ploch nebyla 

dosud pro daný účel využita. 

Z územního plánu je z podnětu města, z důvodu, že již není záměrem města využít 

některé zastavitelné plochy občanského vybavení, navrženo vypustit zastavitelné 

„Plochy občanského vybavení – Sport (OS)“ uvedené v kapitole D)1. o celkové 

výměře 112.030 m2, které budou částečně využity pro jiné plochy s rozdílným 

způsobem využití, nebo budou využity jako náhrada (v rozsahu zastavitelnosti 

příslušné zastavitelné plochy nadzemními stavbami) za nově navržené zastavitelné 

plochy občanského vybavení a plochy dopravní infrastruktury. 

V rámci požadavků na změnu územního plánu pořizovatel eviduje návrhy na 

vymezení nových zastavitelných ploch občanského vybavení o celkové výměře cca 

16.000 m2. 

Pořizovatel vyhodnotil, že s ohledem k rozsahu navrženého vypuštění zastavitelných 

ploch občanského vybavení, tvoří toto dostatečnou kompenzaci, za nově navrhované 

zastavitelné plochy občanského vybavení, a je možné a žádoucí navrhnout nové 

zastavitelné plochy občanského vybavení, a je možné podpořit všechny návrhy na 

vymezení nových zastavitelných ploch občanského vybavení o celkové výměře cca 

16.000 m2. 

d) Plochy rekreace 

V rámci územního plánu jsou plochy rekreace vymezeny pouze jako „Plochy rekreace 

(R)“ bez dalšího dělení, a to jako plochy stabilizované i zastavitelné. 

Územní plán vymezil celkem 2 zastavitelné plochy rekreace o celkové výměře 

14.703 m2 (1,47 ha), přičemž žádná z těchto zastavitelných ploch nebyla dosud pro 

daný účel využita. 

V rámci požadavků na změnu územního plánu pořizovatel eviduje návrhy na 

vymezení nových zastavitelných ploch rekreace o celkové výměře cca 831 m2. 
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Pořizovatel vyhodnotil, že s ohledem k rozsahu navrženého vypuštění zastavitelných 

ploch, tvoří toto dostatečnou kompenzaci, za nově navrhované zastavitelné plochy 

rekreace, a je možné podpořit návrh na vymezení nové zastavitelné plochy rekreace 

o celkové výměře cca 831 m2. 

e) Plochy výroby a skladování 

V rámci územního plánu jsou plochy výroby a skladování vymezeny pouze jako 

„Plochy výroby a skladování (V)“ bez dalšího dělení, a to jako plochy stabilizované i 

zastavitelné. 

Územní plán vymezil celkem 2 zastavitelné plochy výroby a skladování o celkové 

výměře 107.742 m2 (10,77 ha), přičemž žádná z těchto zastavitelných ploch nebyla 

dosud pro daný účel využita. 

V rámci požadavků na změnu územního plánu pořizovatel eviduje návrhy na 

vymezení nových zastavitelných ploch výroby a skladování o celkové výměře cca 

91.876 m2, z toho 82.833 m2 pro výrobu obnovitelné energie – pro výstavbu 

fotovoltaické elektrárny 

Pořizovatel vyhodnotil, že s ohledem na rozsah a charakter zastavitelných ploch 

výroby a skladování, se požaduje posouzení v rámci změny ÚP vhodnosti a 

nezbytnosti uvedených nových ploch výroby a skladování v území. 

f) Plochy technické infrastruktury 

V rámci územního plánu jsou plochy technické infrastruktury vymezeny pouze jako 

„Plochy technické infrastruktury (I)“ bez dalšího dělení, a to jako plochy stabilizované 

i zastavitelné. 

Územní plán vymezil celkem 1 zastavitelnou plochu technické infrastruktury 

o celkové výměře 314 m2 (0,03 ha), přičemž tato zastavitelná plocha nebyla dosud pro 

daný účel využita. 

Z požadavků na změnu územního plánu pořizovatel neeviduje žádné návrhy na 

vymezení nových zastavitelných ploch technické infrastruktury. 

Pořizovatel vyhodnotil, že není potřeba navrhovat žádné nové zastavitelné plochy 

technické infrastruktury. 

g) Plochy dopravní infrastruktury 

V rámci územního plánu jsou plochy dopravní infrastruktury děleny na „Plochy 

dopravní infrastruktury – Drážní (DD)“, „Plochy dopravní infrastruktury – Silniční 

(DS)“ a „Plochy dopravní infrastruktury – Vybavení (DV)“, z nichž jsou „Plochy 

dopravní infrastruktury – Drážní (DD)“ vymezeny pouze jako plochy stabilizované, a 

„Plochy dopravní infrastruktury – Silniční (DS)“ a „Plochy dopravní infrastruktury – 

Vybavení (DV)“ jako plochy stabilizované i zastavitelné. 

Územní plán vymezil celkem 13 zastavitelné plochy dopravní infrastruktury o celkové 

výměře 84.399 m2 (8,44 ha), přičemž část jedné z těchto zastavitelných ploch byla 

dosud pro daný účel využita. 

Celkově bylo doposud využito 1883 m2 zastavitelných ploch dopravní infrastruktury. 

V rámci požadavků na změnu územního plánu pořizovatel eviduje návrhy na 

vymezení nových zastavitelných ploch dopravní infrastruktury o celkové výměře cca 

11.830 m2. 
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Pořizovatel vyhodnotil, že s ohledem k rozsahu navrženého vypuštění zastavitelných 

ploch občanského vybavení, tvoří toto dostatečnou kompenzaci, za nově navrhované 

zastavitelné plochy dopravní infrastruktury, a je možné a žádoucí navrhnout nové 

zastavitelné plochy dopravní infrastruktury, a je možné podpořit všechny návrhy na 

vymezení nových zastavitelných ploch dopravní infrastruktury o celkové výměře cca 

11.830 m2. 

h) Plochy veřejných prostranství 

V rámci územního plánu jsou plochy veřejných prostranství vymezeny pouze jako 

„Plochy veřejných prostranství (P)“ bez dalšího dělení, a to jako plochy stabilizované 

i zastavitelné. 

Územní plán vymezil celkem 4 zastavitelné plochy veřejných prostranství o celkové 

výměře 9.682 m2 (0,97 ha), přičemž žádná z těchto zastavitelných ploch nebyla dosud 

pro daný účel využita. 

Z požadavků na změnu územního plánu pořizovatel neeviduje žádné návrhy na 

vymezení nových zastavitelných ploch veřejných prostranství. 

Pořizovatel vyhodnotil, že není potřeba navrhovat žádné nové zastavitelné plochy 

veřejných prostranství. 

i) Plochy vodní a vodohospodářské 

V rámci územního plánu jsou jako nezastavěné a nezastavitelné vymezeny plochy 

vodní a vodohospodářské, a to pouze jako „Plochy vodní a vodohospodářské (W)“, 

které jsou vymezeny bez dalšího dělení, a to pouze jako plochy stabilizované. 

Z požadavků na změnu územního plánu pořizovatel neeviduje žádné návrhy na 

vymezení nových návrhových ploch vodních a vodohospodářských. 

Pořizovatel vyhodnotil, že není potřeba navrhovat žádné nové návrhové plochy vodní 

a vodohospodářské. 

j) Plochy zeleně krajinné 

V rámci územního plánu jsou jako nezastavěné a nezastavitelné vymezeny plochy 

zeleně krajinné, a to pouze jako „Plochy zeleně krajinné (ZK)“, které jsou vymezeny 

bez dalšího dělení, a to pouze jako plochy stabilizované. 

Z požadavků na změnu územního plánu pořizovatel eviduje jeden požadavek na 

návrhovou Plochu zeleně krajinné (ZK), a to převedení stabilizované plochy smíšené 

obytné (SO) na pozemcích p. č. st. 733/3 a 3077/6 v k. ú. Krásná Lípa, kdy se jedná o 

zbořeniště a zahradu k němu, kdy výměra činí 983 m2, jako požadavek města, které je 

i vlastníkem uvedených pozemků. 

Pořizovatel vyhodnotil, že s ohledem ke stávajícímu charakteru uvedených pozemků 

je možné podpořit uvedený návrh nové návrhové plochy zeleně krajinné. 

k) Plochy lesní 

V rámci územního plánu jsou jako nezastavěné a nezastavitelné vymezeny plochy 

lesní, a to pouze jako „Plochy lesní (L)“, které jsou vymezeny bez dalšího dělení, a to 

jako plochy stabilizované i návrhové. 

Územní plán vymezil celkem 3 návrhové plochy lesní o celkové výměře 16.921 m2 

(1,69 ha). 
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Celkově bylo doposud využito 5.423 m2 návrhových ploch lesních. 

Z požadavků na změnu územního plánu pořizovatel neeviduje žádné návrhy na 

vymezení nových návrhových ploch lesních. 

Pořizovatel vyhodnotil, že není potřeba navrhovat žádné nové návrhové plochy lesní. 

l) Plochy přírodní 

V rámci územního plánu jsou jako nezastavěné a nezastavitelné vymezeny plochy 

přírodní, které jsou děleny na „Plochy přírodní – Lesní (NL)“ a „Plochy přírodní – 

Nelesní (NN)“, přičemž „Plochy přírodní – Lesní (NL)“ jsou vymezeny jako plochy 

stabilizované i návrhové, a „Plochy přírodní – Nelesní (NN)“ jsou vymezeny pouze 

jako plochy stabilizované. 

Územní plán vymezil celkem 1 návrhovou plochu přírodní o celkové výměře 420 m2 

(0,04 ha), která byla využita. 

Celkově bylo doposud využito 420 m2 návrhových ploch přírodních. 

Z požadavků na změnu územního plánu pořizovatel neeviduje žádné návrhy na 

vymezení nových návrhových ploch přírodních. 

Pořizovatel vyhodnotil, že není potřeba navrhovat žádné nové návrhové plochy 

přírodní. 

m) Plochy zeleně sídelní 

V rámci územního plánu jsou jako nezastavěné a nezastavitelné vymezeny plochy 

zeleně sídelní, a to pouze jako „Plochy zeleně sídelní (ZS)“, které jsou vymezeny bez 

dalšího dělení, a to jako plochy stabilizované i návrhové. 

Územní plán vymezil celkem 5 návrhových ploch zeleně sídelní o celkové výměře 

25.025 m2 (2,50 ha). 

Celkově bylo doposud využito 1.587 m2 návrhových ploch zeleně sídelní. 

Z požadavků na změnu územního plánu pořizovatel neeviduje žádné návrhy na 

vymezení nových návrhových ploch zeleně sídelní. 

Pořizovatel vyhodnotil, že není potřeba navrhovat žádné nové návrhové plochy zeleně 

sídelní. 

Závěr 

Pořizovatel doporučuje v rámci zpracování změny územního plánu zapracovat 

požadavky na vymezení nových zastavitelných ploch uvedených v částech b) Plochy 

smíšené, c) Plochy občanského vybavení a g) Plochy dopravní infrastruktury, a vymezení 

nové návrhové plochy uvedené v části j) Plochy zeleně krajinné. 
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E) Vyhodnocení podnětů na změnu územně plánovací dokumentace 

1. Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech 

zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, 

v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře 

a dostupnosti veřejné infrastruktury 

a) Požadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného 

a prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, 

včetně vymezení zastavitelných ploch 

1. Při zpracování Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude využita aktuální 

digitální katastrální mapa (k. ú. Krásná Lípa), katastrální mapa digitalizovaná 

(k. ú. Kyjov u Krásné Lípy, k. ú. Krásný Buk, k. ú. Vlčí Hora a k. ú. Zahrady) a 

komplexních pozemkových úprav (k. ú. Krásný Buk), jelikož došlo od doby 

zpracování územního plánu ke změnám katastrální mapy, přičemž úplné znění 

Územního plánu Krásná Lípa po vydání změny č. 1 bude rovněž upraven nad 

aktuální katastrální mapou. 

2. Při zpracování Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude zachována 

urbanistická koncepce nastavená Územním plánem Krásná Lípa, a dochovanému 

charakteru sídla, resp. jeho částí. 

3. Požadavek na aktualizaci zastavěného území obce dle výsledků vyhodnocení 

zastavěného území uvedeného v bodě A)1. popřípadě dalších změn v území, a to 

v souladu se stavebním zákonem. 

4. Požadavek na úpravu vymezení zastavitelných ploch, u nichž již došlo k využití 

nebo částečnému využití, a navrhnout je k zařazení do stabilizovaných ploch a do 

zastavěného území dle bodu A)2., nebo u nich v rámci vyhodnocení bylo zjištěno, 

že jsou plochami, které mají být součástí zastavěného území. 

5. Požadavek na vypuštění nebo zmenšení zastavitelných ploch dle návrhu 

uvedeného v D)1. 

6. Požadavek na úpravu zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) – Z47, která slouží 

dlouhodobě, již před zpracováním Územního plánu Krásná Lípa, jako oplocená 

zahrada k rodinnému domu č. p. 22, má se tedy jednat o stabilizovanou plochu 

smíšenou obytnou (SO), do které bude zařazena a zároveň do zastavěného území. 

7. Převést pozemek p. č. 184/3 v k. ú. Vlčí Hora ze stabilizovaných Ploch smíšených 

aktivit (SA) do stabilizovaných Ploch smíšených obytných (SO), jelikož se jedná 

o zahradu k rodinnému domu č. p. 4. 

8. Převést část pozemků p. č. st. 36, 202/5 v k. ú. Kyjov u Krásné Lípy ze 

stabilizovaných Ploch veřejných prostranství (P) – komunikace pěší a ostatní do 

stabilizovaných Ploch smíšených obytných (SO), jelikož se nejedná o 

komunikaci, ale o zahradu k účelové stavbě č. p. 49. 

9. Převést část pozemků p. č. st. 1442/1, 759/1 v k. ú. Krásné Lípy ze 

stabilizovaných Ploch veřejných prostranství (P) – komunikace pěší a ostatní do 

stabilizovaných Ploch smíšených obytných (SO), jelikož se nejedná o 

komunikaci, ale o zahradu a doplňkový objekt zapsaný v katastru nemovitostí 

k rodinnému domu č. p. 501. 

10. Převést pozemky p. č. st. 115, 202/6 v k. ú. Kyjov u Krásné Lípy ze 

stabilizovaných Ploch smíšených obytných (SO) do stabilizovaných Ploch 
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veřejných prostranství (P) – komunikace pěší a ostatní, jelikož se jedná o stávající 

komunikaci ve vlastnictví Města Krásná Lípa. 

11. Požadavek u zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) – Z116, na navýšení 

možnosti umístění hlavních staveb v zastavitelné ploše ze dvou na tři hlavní 

stavby. 

12. Požadavek na rozšíření zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) – Z123 o 

zbývající část pozemku p. č. 1086/3 v k. ú: Krásná Lípa, především z důvodu, aby 

bylo zajištěno dopravní napojení vymezené zastavitelné plochy na části pozemku 

p. č. 1086/3 v k. ú: Krásná Lípa, přičemž se jedná o zvětšení zastavitelné plochy 

o cca 545 m2. 

13. Požadavek na převedení části zastavitelné plochy smíšené městské (SM) – Z73 do 

nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) na částech pozemků p. č. 1880/21 

a 1880/26 v k. ú. Krásná Lípa, propojující zastavěná území v ulici Rooseveltově, 

přičemž výměra příslušných částí pozemků činí 2.220 m2. 

14. Požadavek na návrh nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) na pozemcích 

p. č. st. 465, 669/2, 699/1, 670 v k. ú. Krásná Lípa, pozemky jsou zahrnuty do 

zastavěného území, jedná se o zbořeniště s navazujícími pozemky, přičemž 

celková výměra je 2.094 m2. 

15. Požadavek na návrh nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) na pozemcích 

p. č. 664/8, 664/12, st. 841 a st. 1037, v k. ú. Krásná Lípa, pozemky jsou zahrnuty 

do zastavěného území, jedná se o zbořeniště s navazujícími pozemky, přičemž 

celková výměra je 1.515 m2. 

16. Požadavek na návrh nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) na pozemcích 

p. č. 595/1, 595/2, 601, části 602/1 a části 1510 v k. ú. Vlčí Hora, a to na pásu 

přiléhajícímu ke komunikaci umístěné na pozemcích p. č. 1507 a 1511 v k. ú. Vlčí 

Hora, přičemž celková výměra je cca 4.650 m2. 

17. Požadavek na návrh nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) na pozemcích 

p. č. 692/1 a 692/2 v k. ú. Kyjov u Krásné Lípy, pozemek se nachází v proluce, 

mezi zastavěnými územími, a stabilizovanými plochami smíšenými obytnými 

(SO), přičemž celková výměra je 2.275 m2. 

18. Požadavek na návrh nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) na pozemku 

p. č. 605/1 v k. ú. Kyjov u Krásné Lípy, pozemek se nachází v proluce, mezi 

zastavěnými územími, a stabilizovanými plochami smíšenými obytnými (SO), 

přičemž celková výměra je 2.355 m2. 

19. Požadavek na návrh nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) na části 

pozemku p. č. 829/1 v k. ú. Vlčí Hora, část pozemku na sever od přilehlého 

zastavěného území, v šíři cca 19 m přiléhající ke komunikace, přičemž výměra 

příslušné části činí cca 960 m2. 

20. Požadavek na návrh nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) na části 

pozemku p. č. 806 v k. ú. Vlčí Hora v šíři cca 20 m přiléhající ke komunikaci, 

přičemž celková výměra činí cca 930 m2. 

21. Požadavek na návrh nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) na části 

pozemku p. č. 800 v k. ú. Vlčí Hora, v šíři cca 20 m přiléhající ke komunikace, 

jedná se o část přiléhající ke komunikaci, nejedná se o pozemek ZPF, přičemž 

výměra příslušné části činí cca 1.200 m2. 

22. Požadavek na návrh nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) na pozemku 

p. č. 37/6 v k. ú. Vlčí Hora, přičemž celková výměra činí 791 m2. 
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23. Požadavek na návrh nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) na části 

pozemků p. č. 77/1, 77/4 a 77/5 v k. ú. Vlčí Hora, část pozemků podél stávající 

komunikace, doplňující zastavěné území, pro umístění maximálně 3 rodinných 

domů, návrh zastavitelné plochy je navržen na rušené zastavitelné ploše 

občanského vybavení – Sport (OS) – Z22, přičemž výměra příslušné části činí 

6.500 m2. 

24. Požadavek na návrh nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) na části 

pozemku p. č. 134/6 v k. ú. Zahrady, jedná se o část přiléhající ke komunikaci, 

mezi objekty č. ev. 69 a č. ev. 96, přičemž výměra příslušné části činí 5.150 m2. 

25. Do odůvodnění zapracovat následující požadavek dotčeného orgánu Ministerstvo 

obrany, Sekce majetková Ministerstva obrany, odbor ochrany územních zájmů a 

státního odborného dozoru, vyplývající ze stanoviska sp. zn.: 145034/2022-1322-

OÚZ-PHA ze dne 20.10.2022 uplatněného k projednání návrhu 1. Zprávy: 

„Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě 
závazného stanoviska Ministerstva obrany: 

• výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I. a II. třídy 

• výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komunikací v 
blízkosti vojenských areálů, objektů důležitých pro obranu státu a vojenských 
újezdů 

• výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů 

• výstavba vodních nádrží (rybníky, přehrady)  

• umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem, 

• umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo umělých 
vyvýšeninách, které vyčnívají 75 m a výše nad okolní krajinu 

• umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu nebo 
rušit funkci leteckých palubních přístrojů a leteckých zabezpečovacích 
zařízení, zejména zařízení průmyslových závodů,  

• vedení vysokého a velmi vysokého napětí, energetická zařízení, větrné 
elektrárny a vysílací stanice 

• veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve vlastnictví 
ČR, v příslušnosti hospodařit s majetkem státu Ministerstva obrany 

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a 

zapracovat je do textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly 

Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. Do grafické části pod legendu koordinačního 

výkresu zapracujte následující textovou poznámku: „Celé správní území je 

zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných 

druhů staveb“. 

26. Do odůvodnění zapracovat následující požadavek dotčeného orgánu Ministerstvo 

životního prostředí, odbor výkonu státní správy IV, vyplývající ze stanoviska č. j.: 

MZP/2022/530/1501 ze dne 07.10.2022 uplatněného k projednání návrhu 

1. Zprávy: 

Z hlediska ochrany výhradních ložisek nerostných surovin a horninového 

prostředí Ministerstvo životního prostředí, odbor výkonu státní správy IV 

upozorňuje na výskyt poddolovaných území: Vlčí hora č. 2297, Vlčí hora-Kyjov 

č. 2299, Kyjov u Krásné Lípy-Nové Doubice č. 2301, Krásný Buk č. 5318 (viz. 

https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/). 

27. U zastavitelných ploch zvážit stanovení maximálního počtu staveb hlavních. 

https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/
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28. Umístění obce v krajinném kontextu a přírodní podmínky místa považovat za 

zásadní limit pro návrh nových rozvojových ploch. 

29. Do textové části platného územního plánu kapitola B.1.3. „Ochrany krajinného 

rázu“ doplnit následující text: „Podmínky plošného a prostorového uspořádání 

území a ochrany krajinného rázu stanovené v územním plánu nemohou zaručit, 

aby umísťováním a povolováním staveb a jinými činnostmi nedošlo ke snížení 

nebo změně krajinného rázu (tzn. podmínky nebyly dohodnuty dostatečně). 

Jelikož jsou stavby nezbytnou součástí kulturně historické charakteristiky 

krajinného rázu, bude dotčený orgán ochrany přírody k umísťování a povolování 

staveb nadále oprávněn vydávat souhlas podle § 12 odst. 2 zákona č. 114/1992 

Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění.“. 

30. Při návrhu zastavitelných ploch respektovat nezastavitelnost okolí vodních toků 

pro zajištění jejich funkce významného krajinného prvku a migračního prostoru, 

případně prvků ÚSES. 

31. V podmínkách pro využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití 

zvážit do nepřípustného využití uvést mobilní stavby, a to jak v rámci 

stabilizovaných ploch, zastavitelných ploch, tak i ve volné krajině, a do 

nepřípustného využití ve volné krajině byly uvedeny výrobky pro glamping či 

výrobky pro podobné aktivity. 

32. Požadavek na redukování SV části zastavitelné plochy Z53, a umožnění výstavby 

pouze 1 RD při komunikaci. 

33. Požadavek na redukování zastavitelné plochy Z145 tak, že podél komunikace na 

pozemku p. č. 2947 v k. ú. Krásná Lípa z ní byl ponechán pás šíře cca 30 m pro 

cca 5 rodinných domů, přičemž podél komunikace na pozemku p. č. 2870/1 v k. ú. 

Krásná Lípa zůstane zastavitelná plocha v původním rozsahu. 

34. Požadavek na znovuzařazení původní zastavitelné plochy Z2 do územního plánu 

pro zajištění parkování návštěvníků, kteří v současné době naprosto bezohledně 

blokují sinici III/2653, kde neprojede autobus ani vozidla IZS, jedná se o veřejný 

zájem v zájmu udržitelného rozvoje města, a tento záměr zároveň zařadit mezi 

veřejně prospěšné stavby. 

35. Požadavek na převedení pozemku p. č. 1691/4 v k. ú. Krásná Lípa, o výměře 

487 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně krajinné (ZK) do nové zastavitelné 

plochy smíšené obytné (SO) pro výstavbu 1 rodinného domu. 

36. Požadavek na převedení pozemků p. č. 72, 83/2, 83/3, 83/4 a 83/5 v k. ú. Kyjov 

u Krásné Lípy, o celkové výměře 3.643 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně 

krajinné (ZK) do nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) pro výstavbu 1-2 

rodinných domů. 

37. Požadavek na převedení pozemku p. č. 87/7 v k. ú. Krásná Lípa, o výměře 

4.436 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně krajinné (ZK) do nové zastavitelné 

plochy smíšené obytné (SO) pro výstavbu 1 rodinného domu. 

38. Požadavek na převedení pozemků p. č. 1761/5 a 2028/2 v k. ú. Krásná Lípa, o 

celkové výměře 1.748 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně krajinné (ZK) do nové 

zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) pro výstavbu 1 rodinného domu. 

39. Požadavek na převedení pozemku p. č. 397 v k. ú. Vlčí Hora, o výměře 2.377 m2, 

ze stabilizovaných ploch zeleně krajinné (ZK) do nové zastavitelné plochy 

smíšené obytné (SO) pro výstavbu 1 rodinného domu. 
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40. Požadavek na převedení pozemků p. č. st. 172 a části 1220/3 v k. ú. Vlčí Hora, o 

celkové výměře 1000 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně krajinné (ZK) do nové 

zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) pro výstavbu 1 rodinného domu, jelikož 

zde v minulosti stál rodinný dům a pozemek p. č. st. 172 je v evidenci katastru 

nemovitostí veden jako Zastavěná plocha a nádvoří – zbořeniště. 

41. Požadavek na převedení části pozemku p. č. 434/1 v k. ú. Vlčí Hora, o výměře 

1.416 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně krajinné (ZK) do nové zastavitelné 

plochy smíšené obytné (SO) pro výstavbu rekreačního rodinného domu typu 

roubenka. 

42. Požadavek na převedení pozemků p. č. 56 a 76 v k. ú. Kyjov u Krásné Lípy, o 

celkové výměře 3.570 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně krajinné (ZK) do nové 

zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) pro výstavbu 1 rodinného domu. 

43. Požadavek na převedení části pozemku p. č. 1796/1 v k. ú. Krásná Lípa, o výměře 

3.774 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně sídelní (ZS) do nové zastavitelné 

plochy smíšené městské (SM), a tím sjednotit způsob využití se sousedními 

pozemky. 

44. Požadavek na převedení pozemku p. č. 1784 v k. ú. Krásná Lípa, o výměře 

2.856 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně sídelní (ZS) do nové zastavitelné 

plochy rekreace (R) s využitím pro rodinnou rekreaci. 

45. Požadavek na převedení pozemků p. č. st. 1169 a 1742/3 v k. ú. Krásná Lípa, o 

celkové výměře 831 m2, ze stabilizovaných ploch technické infrastruktury (I) do 

stabilizované plochy rekreace (R), tak aby bylo v územním plánu respektováno 

stávající využití stavby a pozemku. 

46. Požadavek na převedení pozemku p. č. 1208 v k. ú. Vlčí Hora, o výměře 1142 m2, 

ze stabilizovaných ploch zeleně sídelní (ZS) do nové zastavitelné plochy smíšené 

obytné (SO) pro výstavbu 1 rodinného domu. 

47. Duplicitní text – označení bodu ponecháno 

48. Požadavek na převedení části pozemku p. č. 115/1 v k. ú. Zahrady, přiléhající 

k zastavitelné ploše Z35, o výměře 5.645 m2, ze stabilizovaných ploch přírodní - 

nelesní (NN) do nové zastavitelné plochy smíšených aktivit (SA) pro malé 

zahradnictví se skleníkem a zázemím. 

49. Požadavek na převedení pozemků p. č. část 1836/1, 1836/2, 1846 v k. ú. Krásná 

Lípa, o celkové výměře 35.574 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně krajinné (ZK) 

do nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) jako doplnění plochy pro 

rodinnou zástavbu. 

50. Požadavek na převedení pozemků p. č. st. 301, st. 302, st. 303, 1286, 1285/2 a 

části 1285/1 v k. ú. Krásný Buk, o celkové výměře 1.640 m2 ze stabilizovaných 

ploch zeleně krajinné (ZK) do nové zastavitelné plochy občanského vybavení – 

sport (OS) pro rozvoj lučního baru. 

51. Požadavek na převedení pozemků p. č. 57/16 a 1602/5 v k. ú. Krásná Lípa, o 

celkové výměře 2.457 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně krajinné (ZK) do nové 

zastavitelné plochy smíšené obytné (SO), jelikož uvedené pozemky jsou součástí 

oplocené zahrady rodinného domu, přičemž současné využití ploch (dle platného 

ÚP) neumožňuje plnohodnotné využití ploch jako zahrady rodinného domu, 

včetně obhospodařování pozemku a zajištění příjezdu na pozemek. 

52. Požadavek na převedení pozemku p. č. 289 v k. ú. Kyjov u Krásné Lípy, o výměře 

6.743 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně krajinné (ZK) do nové zastavitelné 
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plochy výroby a skladování (V) pro rozšíření farmy o výstavbu obloukové haly 

na sklad sena a techniky. 

53. Požadavek na převedení části pozemku p. č. 324 v k. ú. Kyjov u Krásné Lípy, o 

výměře 2.300 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně krajinné (ZK) do nové 

zastavitelné plochy výroby a skladování (V) pro rozšíření farmy o výstavbu 

obloukové haly na sklad sena a techniky. 

54. Požadavek na převedení pozemku p. č. 557 v k. ú. Vlčí Hora, o výměře 10.221 m2, 

ze stabilizovaných ploch přírodní - nelesní (NN) do nové zastavitelné plochy 

smíšené obytné (SO) pro uspokojení poptávky po bydlení v regionu. 

55. Požadavek na převedení části pozemku p. č. 1347 a 1348 v k. ú. Krásný Buk 

(2 různé lokality), o celkové výměře 3.000 m2, ze stabilizovaných ploch přírodní 

- nelesní (NN) do nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) pro uspokojení 

poptávky po bydlení v regionu. 

56. Požadavek na převedení části pozemku p. č. 602/1 v k. ú. Vlčí Hora, o výměře 

1.761 m2, ze stabilizovaných ploch přírodní - nelesní (NN) do nové zastavitelné 

plochy smíšené obytné (SO) pro výstavbu 1 rodinného domu. 

57. Požadavek na převedení pozemků p. č. 918/3 a části 1313/1 v k. ú. Krásná Lípa, 

o celkové výměře 5.600 m2, ze stabilizované plochy výroby a skladování (V) a 

návrhové plochy zeleně sídelní (ZS) do nové zastavitelné plochy smíšené obytné 

(SO) pro výstavbu rodinných domů a účelová komunikace. 

58. Požadavek na převedení pozemku p. č. 2519/8 v k. ú. Krásná Lípa, o výměře 

1.873 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně krajinné (ZK) do nové zastavitelné 

plochy smíšené obytné (SO) pro výstavbu 1 rodinného domu. 

59. Požadavek na převedení části pozemku p. č. 1289 v k. ú. Krásný Buk (navazující 

na zastavěné území a komunikaci), o výměře 1.150 m2, ze stabilizovaných ploch 

zeleně krajinné (ZK) do nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) pro 

výstavbu 1 rodinného domu. 

60. Požadavek na převedení části pozemku p. č. 1334 v k. ú. Krásný Buk (mezi 

zástavbou), o výměře 1.510 m2, ze zastavitelné plochy občanského vybavení – 

sport (OS) do nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) pro výstavbu 

1 rodinného domu. 

61. Požadavek na úpravu podmínek využití zastavitelné plochy Z42 – navýšení 

maximálně stanoveného počtu 2 staveb hlavních na maximálně 3 stavby hlavní. 

62. Požadavek na převedení pozemků p. č. 1200, části 1236, 1265, 1339 a st. 291 

v k. ú. Krásný Buk, o celkové výměře 5.074 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně 

krajinné (ZK) do nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) pro výstavbu 

1 rodinného domu. 

63. Požadavek na převedení části pozemku p. č. 1340 v k. ú. Krásný Buk, o výměře 

2.630 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně krajinné (ZK) do nové zastavitelné 

plochy smíšené obytné (SO) pro výstavbu 1 rodinného domu. 

64. Požadavek na převedení pozemku p. č. 875 v k. ú. Krásná Lípa, o výměře 

82.833 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně krajinné (ZK) do nové zastavitelné 

plochy Výroby a skladování (V) – výroba obnovitelné energie – Fotovoltaická 

elektrárna pro výstavbu fotovoltaické elektrárny. 
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65. Požadavek na převedení pozemku p. č. 513/1 v k. ú. Vlčí Hora, o výměře 

3.008 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně krajinné (ZK) do nové zastavitelné 

plochy smíšené obytné (SO) pro výstavbu 1 rodinného domu. 

66. Požadavek na převedení pozemku p. č. 2370 v k. ú. Krásná Lípa, o výměře 

691 m2, ze stabilizovaných ploch veřejných prostranství (P) – Komunikace pěší a 

ostatní do nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) pro výstavbu 

1 rodinného domu. 

67. Požadavek na převedení pozemků p. č. st. 209, 536/1, 554/4, 554/8 v k. ú. Krásný 

Buk, o celkové výměře 1.255 m2, ze stabilizovaných ploch veřejných prostranství 

(P) – Komunikace pěší a ostatní do nové zastavitelné plochy smíšené obytné (SO) 

pro výstavbu 1 rodinného domu. 

68. Požadavek na úpravu podmínek využití zastavitelné plochy Z116 – navýšení 

maximálně stanoveného počtu 2 staveb hlavních na maximálně 3 stavby hlavní. 

69. Požadavek na převedení části pozemku p. č. 2077/7 v k. ú. Krásná Lípa, o výměře 

800 m2, ze stabilizovaných ploch zeleně krajinné (ZK) do nové zastavitelné 

plochy smíšené obytné (SO) pro výstavbu 1 rodinného domu, kde ještě v 50 letech 

stávala zemědělská usedlost. 

70. Požadavek na převedení pozemků p. č. st. 159, st. 273, 1312, 1313/1, 1313/2, 

1313/3 v k. ú. Vlčí Hora, o celkové výměře 1.625 m2, ze stabilizovaných ploch 

občanského vybavení – veřejná infrastruktura (OV) do nové přestavbové plochy 

smíšené obytné (SO) pro umožnění přestavby budov občanského vybavení č.p. 22 

a č.p. 55 na objekty bydlení. 

71. Požadavek na úpravu podmínek využití ploch technické infrastruktury (I), ve 

kterých stanovit v podmíněně přípustném využití podmínky pro možnost výstavby 

rozhledem, vyhlídkových plošin, vyhlídek, pro které nebude v územním plánu 

stanovena jejich maximální výška. 

72. Upravený průběh hranice zastavěného území bude konzultován s AOPK ČR a 

Správou Národního parku České Švýcarsko. 

73. Do podmínek využití všech ploch a koridorů zapracovat požadavek, že umístění 

staveb na nich musí respektovat stávající koryta vodních toků, včetně koryt 

vodních toků, které nemají vymezen pozemek vedený v katastru nemovitostí jako 

vodní plocha. 

74. Při stanovení prostorového uspořádání nových zastavitelných ploch a podmínek 

ochrany krajinného rázu respektovat hodnocení krajinného rázu, vyplývající 

z Vyhodnocení krajinného rázu NP ČŠ a CHKO LP (Ing. arch. Jitka Brychtová, 

2006,2007), tj. respektovat přírodní, kulturní a historické charakteristiky oblastí a 

míst krajinného rázu a diferencovaně přistupovat k rozvoji v jednotlivých 

oblastech krajinného rázu. 

75. Specifikovat potřebu nově navržených rekreačně sportovních ploch a jejich 

infrastruktury a minimalizovat jejich vliv na přírodní hodnoty a funkce krajiny a 

krajinný ráz. 

76. Vyloučit, případně výrazně minimalizovat, návrhy nových komunikací pro 

zpřístupnění nových zastavitelných ploch a obecně mimo zastavěné území. 

77. Pro zpřístupnění nových zastavitelných ploch vyhodnotit stávající komunikace, 

zda jejich další zatížení nevyvolá jejich rozšíření na úkor přírodního prostředí 

nebo pohody bydlení stávajících obyvatel. 
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78. Návrh změny bude plně respektovat podmínky, požadavky a priority vyplývající 

pro řešené území z aktuální Politiky územního rozvoje České republiky, aktuální 

aktualizace Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje, Územně analytické 

podklady Ústeckého kraje – 5. úplná aktualizace 2021 a Územně analytické 

podklady pro správní obvod obce s rozšířenou působností Rumburk, a vyhodnotí 

jejich splnění. 

79. Změna územního plánu bude vyhodnocena ve vztahu územním podmínkám 

koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území. 

80. Veškeré změny budou prováděny v souladu s podmínkami ochrany, které jsou 

uvedeny v § 3 písm. a)-d) Vyhlášky Ministerstva kultury ČR č. 413/2004 Sb., ze 

dne 24. 6. 2004, kterou byla prohlášena VPZ Dlouhý Důl, s odůvodněním 

uvedeným ve stanovisku. 

81. U nově vymezovaných zastavitelných ploch smíšených obytných (SO), které se 

nacházejí ve VPZ Dlouhý Důl, budou stanoveny prostorové regulativy dle 

stabilizovaných ploch SO, které na území VPZ převažují – max. 2 nadzemní 

podlaží, koeficient zastavění nadzemními stavbami - 15, koeficient zastavění 

celkový - 30, s odůvodněním uvedeným ve stanovisku. 

82. Podporovat soustředění nové zástavby ve stávajících souvisle zastavěných částech 

sídla a bezprostřední návaznosti na toto území; umístění obce v krajinném 

kontextu a přírodní podmínky místa považovat za zásadní limit pro návrh nových 

rozvojových ploch. 

83. Minimalizovat umisťování zastavitelných ploch do volné krajiny. 

84. Požaduje se revidovat tabulku přípustného využití všech ploch s rozdílným 

způsobem využití, a to v koordinaci s AOPK ČR, Správou Národního parku České 

Švýcarsko a CHKO Labské pískovce. 

85. Požaduje se revidovat a upřesnit podmínky prostorového uspořádání všech ploch 

s rozdílným způsobem využití, a to v koordinaci s AOPK ČR, Správou Národního 

parku České Švýcarsko a CHKO Labské pískovce. 

86. Požaduje se revidovat a upřesnit jednotlivé definice pojmů (jako např. definice Kn 

a Kc aj.), a to v koordinaci s AOPK ČR, Správou Národního parku České 

Švýcarsko a CHKO Labské pískovce. 

87. Prověřit možnost transformace nevyužívaných ploch/brownfields pro nové 

ekonomické aktivity, které by mohly přinést nové pracovní příležitosti, popřípadě 

pro funkci dle potřeb města. 

b) Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání 

veřejné infrastruktury a možnosti jejich změn 

1. Na základě žádosti vlastníka (Město Krásná Lípa) se uplatňuje požadavek na 

převedení pozemků p. č. 345/1, 345/2, 345/3, 345/4, 345/7, 345/8 v k. ú. Krásná 

Lípa, které jsou dle platného územního plánu zařazeny do stabilizované plochy 

zeleně sídelní (ZS), stabilizované plochy rekreace (R) a přestavbové plochy 

smíšené obytné (SO) – P11, přičemž požadované nové využití je zastavitelná 

plocha občanského vybavení – Veřejná infrastruktura (OV), pro výstavbu domu 

s pečovatelskou službou, kdy se jedná o pozemky uvnitř zastavěného území 

města, a jejichž výměra činí 4.881 m2. 

2. Požadavek na vymezení nové zastavitelné plochy dopravní infrastruktury – 

Vybavení (DV) na části pozemku p. č. 341/3 v k. ú. Kyjov u Krásné Lípy, 
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v rozsahu soudem zrušené zastavitelné plochy dopravní infrastruktury – Vybavení 

(DV) označené Z2, pro umístění veřejně prospěšné stavby parkoviště, s náležitým 

odůvodněním nezbytnosti této plochy, přičemž výměra příslušné části činí 3.630 

m2. 

3. Požadavek na vymezení zastavitelné plochy dopravní infrastruktury – Vybavení 

(DV) na části pozemku p. č. 422 v k. ú. Vlčí Hora o výměře cca 2000 m2, z důvodu 

zajištění veřejného parkování při ledopádech, a tuto zastavitelnou plochu zároveň 

zařadit mezi veřejně prospěšné stavby. 

4. Požadavek na vymezení nových zastavitelných ploch občanského vybavení – 

Veřejná infrastruktura (OV), plochy dopravní infrastruktury – Vybavení (DV) a 

plochy veřejných prostranství – Komunikace místní obslužné (P), jako veřejně 

prospěšné stavby na pozemcích p. č. 17/1 a 28/1 v k. ú. Vlčí Hora, pro rozšíření 

koupaliště, umístění stavby parkoviště a obslužné komunikace, a to na části 

pozemků přiléhajících k vodní ploše. 

5. Požadavek na ponechání zastavitelné plochy Z144 v plochách občanského 

vybavení - sport (OS) – Z144. 

6. Požadavek na úpravu zastavitelné plochy občanského vybavení - sport (OS) – 

Z159, u které bylo zjištěno, že její část je využívána jako zahrada k rodinnému 

domu č. p. 128, přičemž z pohledu města není nezbytná pro navržené využití, 

proto se tato část navrhuje převést do stabilizovaných ploch smíšených obytných 

(SO), a zbylou část převést do stabilizovaných ploch přírodních – Nelesní (NN). 

7. Požadavek na úpravu zastavitelné plochy Z23, u které bylo zjištěno, že část je 

využita pro stanovený účel, a bylo na ní realizováno parkoviště, přičemž tuto část 

zastavitelné plochy se navrhuje převést do stabilizovaných ploch dopravní 

infrastruktury – Vybavení (DV). 

8. Požadavek na úpravu zastavitelné plochy dopravního vybavení (DV) – Z23, 

u které bylo zjištěno, že část je využita pro stavbu rodinného domu zapsanou do 

katastru nemovitostí, přičemž část zastavitelné plochy (pozemky p.č. st. 453 a p. 

č. 291/2 v k. ú. Vlčí Hora) se navrhuje převést do stabilizovaných ploch smíšených 

obytných (SO). 

9. Požadavek na úpravu zastavitelné plochy dopravní infrastruktury – vybavení 

(DV) – Z134, u které bylo zjištěno, že tato zastavitelná plocha je využita pro jiný 

účel využití, a jelikož na ní byla realizována bylinková zahrádka, navrhuje se 

převést celou zastavitelnou plochu do stabilizovaných ploch zeleně sídelní (ZS). 

10. Převést část pozemků p. č. st. 36, 202/5 v k. ú. Kyjov u Krásné Lípy ze 

stabilizovaných Ploch veřejných prostranství (P) – komunikace pěší a ostatní do 

stabilizovaných Ploch smíšených obytných (SO), jelikož se nejedná o 

komunikaci, ale o zahradu k účelové stavbě č. p. 49. 

11. Převést část pozemků p. č. st. 1442/1, 759/1 v k. ú. Krásné Lípy ze 

stabilizovaných Ploch veřejných prostranství (P) – komunikace pěší a ostatní do 

stabilizovaných Ploch smíšených obytných (SO), jelikož se nejedná o 

komunikaci, ale o zahradu a doplňkový objekt zapsaný v katastru nemovitostí 

k rodinnému domu č. p. 501. 

12. Převést pozemky p. č. st. 115, 202/6 v k. ú. Kyjov u Krásné Lípy ze 

stabilizovaných Ploch smíšených obytných (SO) do stabilizovaných Ploch 

veřejných prostranství (P) – komunikace pěší a ostatní, jelikož se jedná o stávající 

komunikaci ve vlastnictví Města Krásná Lípa. 
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13. U nových tras komunikací navrhnout řešení, která mají minimální negativní vliv 

na přírodní hodnoty a funkce krajiny a krajinný ráz. 

14. Do textové části odůvodnění Změny č. 1 ÚP budou zapracovány informace o 

ochranných, popř. bezpečnostních pásmech zařízení a vedení technické 

infrastruktury včetně jejich vzdáleností, a v Koordinačním výkrese budou 

znázorněna všechna zařízení, vedení, ochranná a bezpečnostní pásma technické 

infrastruktury. 

15. Při návrhu nových zastavitelných nebo transformačních ploch budou 

respektována, popř. zohledněna všechna stávající zařízení, vedení, ochranná a 

bezpečnostní pásma technické infrastruktury. 

16. Při návrhu nových zastavitelných nebo transformačních ploch požadujeme počítat 

s plochami pro umístění nových trafostanic a přívodních napájecích vedení VN, 

pro zabezpečení dodávky el. Energie, nebo možným posílením výkonu stávajících 

trafostanic, případně zahuštěním dalších trafostanic do sítě distribuční soustavy. 

Případné umístění nových trafostanic VN/NN bude v rámci možností voleno co 

nejblíže k předpokládanému centru odběru včetně tras vedení VN a NN. Nově 

umisťované trafostanice a napájecí vedení zařadit mezi veřejně prospěšné stavby. 

Popřípadě v rámci ploch s rozdílným způsobem využití alespoň umožnit 

umisťovat zařízení a vedení technické infrastruktury 

c) Požadavky na koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného 

a prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, 

včetně prověření, v kterých plochách je vhodné vyloučit umisťování staveb, 

zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 122 odst. 5 stavebního zákona 

1. Požadavek na úpravu výčtu návrhových ploch v textové části, u nichž již došlo 

k využití a k jejich zařazení do ploch stabilizovaných. 

2. Požadavek na prověření, v kterých plochách je vhodné vyloučit umisťování 

některých staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 122 odst. 5 

stavebního zákona, a pokud se to ukáže jako nezbytné, tak navrhnout úpravu 

dokumentace. Především vyloučit umisťování mobilních staveb, umisťování 

fotovoltaických a případných větrných elektráren, a na území národního parku a 

CHKO výslovně vyloučit povolování záměrů pro zázemí lesních mateřských škol 

a výdejen lesních mateřských škol. 

3. Na základě žádosti vlastníka (Město Krásná Lípa) se uplatňuje požadavek na 

převedení stabilizované plochy smíšené obytné (SO) na pozemcích p. č. st. 733/3 

a 3077/6 v k. ú. Krásná Lípa, kdy se jedná o zbořeniště a zahradu k němu, kdy 

výměra činí 983 m2, jako návrhová Plocha zeleně krajinné (ZK). 

4. Při zpracování Změny ÚP zohlednit ochranu přírody a krajiny na území obce, 

uchování stávajících přírodních a krajinných hodnot, přírodních funkcí krajiny, 

příp. obnovu jejich narušených částí. 

5. Při zpracování Změny ÚP zohlednit zásady vyplývající z Vyhodnocení krajinného 

rázu NP ČŠ a CHKO LP (Ing. arch. Jitka Brychtová, 2006,2007), tj. respektovat 

přírodní, kulturní a historické charakteristiky oblastí a míst krajinného rázu a 

diferencovaně přistupovat k rozvoji v jednotlivých oblastech krajinného rázu. 

6. V součinnosti s AOPK ČR doplnit / revidovat kapitoly týkající se ochrany 

krajinného rázu. Lokality Kamenná Horka, Kyjov, Krásný Buk, Hely zařadit do 

MKR s nejvyšším stupněm ochrany. 
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7. Při zpracování Změny ÚP řešit problematiku § 12 odst. 4 zákona v souladu s 

Metodickým pokynem MŽP a MMR k uplatňování § 12 odst. 4 zákona. Na území 

obce Krásná Lípa nelze v podrobnosti územního plánu dohodnout dostatečně 

podrobné podmínky prostorového uspořádání, nutné pro ochranu krajinného rázu. 

Základní podmínky ochrany krajinného rázu ve smyslu Přílohy č. 7 část I. odst. f) 

vyhlášky č. 500/2006 Sb. ve znění pozdějších předpisů a § 12 odst. 4 zákona 

nejsou v těchto územích dostatečné k ochraně předmětu ochrany krajiny v CHKO 

LH - vzhled oblasti, krajinný ráz, harmonicky utvářená krajina. Podrobnější 

podmínky ochrany krajinného rázu nelze v podrobnosti územního plánu dle § 12 

odst. 4 zákona dohodnout. 

8. V součinnosti s AOPK ČR revidovat koncepci uspořádání krajiny, zejména na 

prověření plošného a prostorového uspořádání nezastavěného území a na 

prověření možných změn, včetně prověření, v kterých plochách je vhodné 

vyloučit umisťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 122 

odst. 5 stavebního zákona. 

9. Při zpracování změny ÚP zpřesnit vymezení ÚSES dle vyhodnocení aktuálního 

stavu v území dle podkladů AOPK ČR, včetně interakčních prvků, s jejich 

zařazením do významných biotopů. 

10. V podmínkách využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití vyloučit 

v rámci ÚSES umisťování staveb včetně oplocení, s výjimkou staveb dopravní a 

technické infrastruktury. 

11. Biocentra zařadit do PLOCH PŘÍRODNÍCH, v podmínkách využití zajistit 

uchování a reprodukci přírodního bohatství, příznivé působení na okolní méně 

stabilní části krajiny a vytvoření základů pro mnohostranné využívání krajiny ve 

smyslu § 4 odst. 1 zákona; další vybrané plochy (remízy, křovinaté stráně, lemy 

apod.) a další cenná přírodní stanoviště zařadit do významných biotopů. 

12. Ve změně ÚP vymezit PLOCHY PŘÍRODNÍ a dochovaných prvků přírodního 

prostředí (např.: meze, lesní lemy, stromořadí a aleje, stromové solitéry, louky - 

přírodní stanoviště) do kterých se zahrnují zpravidla pozemky národního parku, 

pozemky v 1. a 2. zóně chráněné krajinné oblasti, pozemky v ostatních zvláště 

chráněných územích (obvykle Správa požaduje zařadit maloplošná chráněná 

území včetně ochranných pásem a v podmínkách využití respektovat předmět 

ochrany a zákonné limity v souladu s § 28 až 37 zákona – ta se však na dotčeném 

území nevyskytují), pozemky evropsky významných lokalit včetně pozemků 

smluvně chráněných, pozemky biocenter. 

13. Respektovat botanicky a zoologicky významné lokality jako součást dochovaného 

přírodního bohatství území v souladu se zřizovacími výnosy CHKO. 

14. V návrhu respektovat zonaci CHKO, NP, prvky ÚSES, významné krajinné prvky 

ze zákona (lesy, vodní toky, rybníky, jezera, rašeliniště, údolní nivy), zajistit jejich 

ochranu před poškozováním a ničením a zajistit jejich využití tak, aby nebyla 

narušena jejich obnova a nedošlo k ohrožení nebo oslabení jejich stabilizační 

funkce v souladu s § 4 odst. 2 zákona, respektovat lokality výskytu zvláště 

chráněných druhů rostlin a živočichů a botanicky významné lokality. 

15. Obecně vytvořit předpoklady pro zachování a obnovu přírodní a prostorové 

rozmanitosti, ekologické stability a šetrného polyfunkčního využívání krajiny. 

16. Nové návrhové plochy vyhodnotit z pohledu snížení retenčních vlastností krajiny. 
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17. Při návrhu nových zastavitelných ploch zajistit prostupnost krajiny (síť funkčních 

cest) a migrační propustnost pro organismy (zejména nepropojování sídel, 

zachování enkláv zeleně mezi obdělávanými plochami, případně jejich spojitosti 

a obecně nezvyšovat fragmentaci krajiny vytvářením nepropustných či těžko 

překonatelných bariér včetně oplocení). 

18. Při návrhu opatření k ochraně před povodněmi, protierozních opatření erozí apod. 

preferovat přírodě blízká opatření, samostatně vymezit funkční plochy k 

zasakování a zmírňování účinků povodní (terénní deprese, návrhy na poldry 

apod.). 

19. V podmínkách využití nových zastavitelných a návrhových ploch respektovat 

zákonná ustanovení v souladu s § 26 zákona č. 114/1992 Sb.. 

20. Při zpracování změny ÚP zpřesnit vymezení ÚSES nadmístního významu 

v souladu se Zásadami územního rozvoje Ústeckého kraje v aktuálním znění. 

21. V cílech zohlednit ochranu přírody a krajiny na území obce, uchování stávajících 

přírodních a krajinných hodnot, přírodních funkcí krajiny, příp. obnovu jejich 

narušených částí. 

22. Do dokumentace zapracovat podmínku, že z hlediska ochrany krajinného rázu a 

uchování charakteru krajiny je zalesňování či výsadba energetických dřevin nutno 

považovat za nepřípustné. 

23. Pro jednotlivé plochy nezastavěného území nastavit takové podmínky využití, aby 

mohly být v území realizovány prvky strukturní zeleně a protierozní opatření. 

24. Vyhodnotit, popřípadě zapracovat opatření vyplývající z odborných dokumentů 

ochrany přírody a krajiny (Plán péče o CHKO Lužické hory, Preventivní 

hodnocení krajinného rázu (Svobodová, 2011). 

2. Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich 

využití, které bude nutno prověřit 

Požadavky se neuplatňují. 

3. Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných 

opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo 

Požadavek na vypuštění následujících veřejně prospěšných staveb z územního plánu: 

˗ Z11 – plochy dopravní infrastruktury – vybavení (DV) 

˗ Z23 – plochy dopravní infrastruktury – vybavení (DV) 

˗ Z68 – plochy dopravní infrastruktury – vybavení (DV) 

˗ Z71 – plochy dopravní infrastruktury – vybavení (DV) 

˗ Z134 – plochy dopravní infrastruktury – vybavení (DV) 

˗ P10 – plochy dopravní infrastruktury – vybavení (DV) 

Požadavek na vymezení následujících nových veřejně prospěšných staveb: 

˗ vymezení nové veřejně prospěšné stavby jako zastavitelné plochy dopravní 

infrastruktury – Vybavení (DV) na části pozemku p. č. 341/3 v k. ú. Kyjov u Krásné 

Lípy, v rozsahu soudem zrušené zastavitelné plochy dopravní infrastruktury – 
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Vybavení (DV) označené Z2, pro umístění stavby veřejného parkoviště, přičemž 

výměra činí 3.630 m2 

˗ vymezení nové veřejně prospěšné stavby jako zastavitelné plochy dopravní 

infrastruktury – Vybavení (DV), na části pozemku p. č. 422 v k. ú. Vlčí Hora o 

výměře cca 2000 m2, z důvodu zajištění veřejného parkování při ledopádech 

˗ vymezení nových veřejně prospěšných staveb jako zastavitelných ploch 

občanského vybavení – Veřejná infrastruktura (OV), plochy dopravní 

infrastruktury – Vybavení (DV) a plochy veřejných prostranství – Komunikace 

místní obslužné (P), jako veřejně prospěšné stavby na pozemcích p. č. 17/1 a 28/1 

v k. ú. Vlčí Hora, pro rozšíření koupaliště, umístění stavby parkoviště a obslužné 

komunikace, přičemž výměra těchto ploch činí celkem 12.384 m2 

˗ vymezení nové veřejně prospěšné stavby koridoru segregovaných cyklostezek od 

Klabečku lesem směrem do Rbk na Zátiší, pro zajištěni průběhu úseku veřejných 

cyklostezek přes území města pro zvýšení bezpečnosti provozu – segregace 

motorové dopravy a cyklistů 

˗ vymezit jako veřejně prospěšná opatření jednotlivé prvky ÚSES nadmístního 

významu v souladu se Zásadami územního rozvoje Ústeckého kraje v aktuálním 

znění. 

Požadavek na doplnění textová části o údaje v čí prospěch je předkupní právo uplatněno. 

4. Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o 

změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie 

nebo uzavřením dohody o parcelaci 

Požadavky jsou uvedeny v kapitole A)4.. 

5. Případný požadavek na zpracování variant řešení 

Požadavky se neuplatňují. 

6. Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu 

jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení 

Změnou č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude upraven platný Územní plán Krásná Lípa 

tak, aby zpracovaná změna odpovídala především ustanovením zákona č. 283/2021 Sb., 

stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, a jeho prováděcím právním předpisům. 

Změnou č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude upraven platný Územní plán Krásná Lípa 

dle jednotného standardu grafických výstupů pro závazné výkresy územního plánu a 

definuje datový model vybraných částí územního plánu, kdy je definován způsob 

grafického zobrazení i popisu jednotlivých jevů, především v souladu s ustanovením § 59 

stavebního zákona, a ustanoveními vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických 

podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, ve znění pozdějších 

předpisů. 

Jednotlivé plochy s rozdílným způsobem využití platného Územního plánu Krásná Lípa 

budou nově zařazeny do jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití, koridorů a 

překryvných značení, dle charakteristiky stanovené jednotným standardem a vyhláškou 
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č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a 

jednotném standardu, ve znění pozdějších předpisů. 

Dokumentace návrhu Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude zpracována 

minimálně v jednom tištěném vyhotovení. 

Dokumentace schválené Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude zpracována 

minimálně ve dvou tištěných vyhotoveních. 

Minimální rozsah a struktura Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa: 

Textová část Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa v rozsahu daného platným 

stavebním zákonem, přičemž budou uvedeny pouze ty skutečnosti, které budou měněny či 

doplněny oproti vydanému platnému Územnímu plánu Krásná Lípa: 

a) vymezení zastavěného území, 

b) základní koncepci rozvoje území obce, 

c) urbanistickou koncepci, 

d) koncepci veřejné infrastruktury, 

e) koncepci uspořádání krajiny, 

f) podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným 

způsobem využití, 

g) vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a 

opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, 

h) kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a krajiny, byla-li stanovena 

Bude-li to účelné, textová část Změny č. 1 bude dále obsahovat: 

a) členění území podle převažujícího charakteru na lokality, 

b) vymezení zastavitelného území, 

c) vymezení ploch a koridorů územních rezerv, 

d) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 

podmíněno plánovací smlouvou, 

e) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 

podmíněno zpracováním územní studie, 

f) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 

podmíněno vydáním regulačního plánu, 

g)  vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování v území podmíněno 

realizací architektonické nebo urbanistické soutěže, 

h) vymezení architektonicky významných staveb nebo urbanisticky významných 

celků, 

i) stanovení pořadí provádění změn v území, 

j) stanovení požadavků na výstavbu odchylně od prováděcího právního předpisu u 

části území obce, pro které územní plán obsahuje prvky regulačního plánu, a 

k) vymezení definic pojmů, které nejsou definovány v tomto zákoně nebo v jiných 

právních předpisech. 
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Výše uvedené části textové části Územního plánu Krásná Lípa, které nebudou měněny, 

budou doplněny textem „Není měněno Změnou č. 1 Územního plánu Krásná Lípa“, 

nebo obdobným textem. 

Grafická část Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude zpracována nad aktuální 

digitální katastrální mapou, popř. katastrální mapou digitalizovanou a bude obsahovat 

minimálně následující uvedené výkresy, a to v celém rozsahu Územního plánu Krásná 

Lípa: 

1 – Výkres základního členění území v měřítku 1:5 000 

jehož forma, struktura a obsah bude odpovídat požadavkům platného stavebního 

zákona, popř. jeho prováděcích právních předpisů 

2 – Hlavní výkres v měřítku 1:5 000 

jehož forma, struktura a obsah bude odpovídat požadavkům platného stavebního 

zákona, popř. jeho prováděcích právních předpisů 

3 – Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací v měřítku 1:5 000 

jehož forma, struktura a obsah bude odpovídat požadavkům platného stavebního 

zákona, popř. jeho prováděcích právních předpisů 

Bude-li to účelné může grafická část Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa 

obsahovat samostatné výkresy urbanistické koncepce, koncepce uspořádání krajiny a 

koncepce veřejné infrastruktury. 

Grafická část může být doplněna schématy. 

Odůvodnění Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude zpracováno v tomto 

minimálním rozsahu a struktuře: 

Textová část odůvodnění Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude obsahovat, kromě 

náležitostí vyplývajících ze správního řádu náležitosti uvedené v platném stavebním 

zákoně a jeho prováděcích právních předpisech, a to zejména: 

a) stručný popis postupu pořízení územního plánu, 

b) vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s požadavky tohoto 

zákona, 

c) vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a se stanovisky 

dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů, 

d) vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně 

plánovací dokumentací, 

e) vyhodnocení souladu se zadáním, zprávou o uplatňování nebo zadáním změny, 

f) základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, 

včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí a posouzení vlivu na 

předmět ochrany a celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti, 

g) sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, 

h) stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí se 

sdělením, jak bylo zohledněno s uvedením závažných důvodů, pokud některé 

požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly, a další části prohlášení podle § 10g 

odst. 5 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí, 
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i) komplexní zdůvodnění přijatého řešení, včetně zdůvodnění vybrané varianty a 

vyloučení záměrů podle § 122 odst. 3, 

j) výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy v zásadách 

územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení, 

k) vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby 

vymezení zastavitelných ploch, 

l) výčet prvků regulačního plánu, případně s odchylně stanovenými požadavky na 

výstavbu s odůvodněním jejich vymezení, 

m) vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský 

půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa a 

n) vyhodnocení připomínek, včetně jeho odůvodnění. 

Součástí textové části odůvodnění bude i posouzení souladu územního plánu 

s jednotným standardem. 

Součástí textové části odůvodnění bude i text výroku platného Územního plánu Krásná 

Lípa s vyznačením změn. 

Grafická část odůvodnění Změny č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude obsahovat 

minimálně tyto výkresy, a to v celém rozsahu Územního plánu Krásná Lípa: 

1 – Koordinační výkres v měřítku 1:5 000 

jehož forma, struktura a obsah bude odpovídat požadavkům platného stavebního 

zákona, popř. jeho prováděcích právních předpisů 

3 – Výkres předpokládaných záborů půdního fondu v měřítku 1:5 000 

jehož forma, struktura a obsah bude odpovídat požadavkům platného stavebního 

zákona, popř. jeho prováděcích právních předpisů 

Změna č. 1 Územního plánu Krásná Lípa bude zpracována dle jednotného standardu, 

který mimo jiné určuje požadavky na digitální zpracování vektorových dat, rozdělené 

na požadavky pro zpracovatele pracující v systémech GIS a v systémech CAD, a 

definuje standardní vektorová data územního plánu včetně obsahů vrstev, typu 

grafiky a popisných atributů, stanoveny jsou požadavky na vzájemný soulad vrstev, 

na zpracování rastrových ekvivalentů výkresů i na uspořádání digitálně 

odevzdávaných dat. 

7. Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný 

rozvoj území 

Ze stanoviska č. j.: UUK/160742/2022/ZPZ/Sik ze dne 04.11.2022 a stanoviska č. j.: 

KUUK/013175/2024 ze dne 22.01.2024 Krajského úřadu Ústeckého kraje, odboru 

životního prostředí a zemědělství, uplatněného na podle § 10i odst. 2 zákona č. 100/2001 

Sb., vyplynul požadavek na posouzení Změny Územního plánu Krásná Lípa, která bude 

pořizována na základě projednání a schválení 1. Zprávy o uplatňování Územního plánu 

Krásná Lípa, z hlediska vlivů na životní prostředí, na základě čehož bude součástí této 

Změny Územního plánu Krásná Lípa zpracováno a projednáno vyhodnocení 

předpokládaných vlivů změny územního plánu na udržitelný rozvoj území v minimálním 

rozsahu a obsahu uvedeném ve stanoviscích Krajského úřadu Ústeckého kraje, odboru 

životního prostředí a zemědělství. 



1. Zpráva o uplatňování Územního plánu Krásná Lípa 
 

– 60. z 61 stran – 

F) Vyhodnocení vlivů uplatňování územně plánovací dokumentace na udržitelný 

rozvoj území z hlediska jejich možných nepředvídaných dopadů, včetně 

potřeby opatření na jejich odvrácení, zmírnění nebo kompenzaci  

Dle uplatněného stanoviska č. j.: UUK/160742/2022/ZPZ/Sik ze dne 04.11.2022 a stanoviska 

č. j.: KUUK/013175/2024 ze dne 22.01.2024 Krajského úřadu Ústeckého kraje, odboru 

životního prostředí a zemědělství, jako orgánu ochrany přírody ke koncepci „Návrh 1. zprávy 

o uplatňování Územního plánu Krásná Lípa – opakované projednání“ z hlediska možného 

ovlivnění evropsky významných lokalit a ptačích oblastí dle § 45i odst. 1 zákona č. 114/1992 

Sb., o ochraně přírody a krajiny – Nelze vyloučit, že koncepce „Návrh 1. zprávy o uplatňování 

Územního plánu Krásná Lípa – opakované projednání“ může mít samostatně či ve spojení s 

jinými významný vliv na příznivý stav předmětů ochrany nebo celistvost evropsky významných 

lokalit nebo ptačích oblastí v územní působnosti Krajského úřadu Ústeckého kraje, 

s odůvodněním uvedeným ve stanovisku. 

Změny Územního plánu Krásná Lípa, která bude pořizována na základě projednání a schválení 

1. Zprávy o uplatňování Územního plánu Krásná Lípa, z hlediska vlivů na životní prostředí, na 

základě čehož bude součástí této Změny Územního plánu Krásná Lípa zpracováno a projednáno 

vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územního plánu na udržitelný rozvoj území 

v minimálním rozsahu a obsahu uvedeném ve stanoviscích Krajského úřadu Ústeckého kraje, 

odboru životního prostředí a zemědělství. 

1. Vyhodnocení vlivů územního plánu na životní prostředí je třeba zpracovat v rozsahu 

přílohy stavebního zákona (názvy kapitol a odpovídající obsah) a přiměřeně dle dokumentů 

Metodické doporučení pro vyhodnocení vlivů PÚR ČR a ZÚR na životní prostředí, který 

vydalo Ministerstvo životního prostředí – Věstník MŽP únor 2015, Metodické doporučení 

pro posuzování vlivů obecných koncepcí na životní prostředí, který vydalo Ministerstvo 

životního prostředí – Věstník MŽP leden 2019 (č. j. MZP/2019/130/72 – příloha č. 2) a 

dalších relevantních metodických doporučení, uvedených na portálu CENIA – Informační 

systém SEA. 

2. Součástí Vyhodnocení vlivů územního plánu na životní prostředí bude vypracování 

kapitoly „Závěry a doporučení včetně návrhu stanoviska ke koncepci“ s uvedením výroků, 

zda lze z hlediska negativních vlivů na životní prostředí s jednotlivou plochou a s územním 

plánem jako celkem souhlasit, souhlasit s podmínkami včetně jejich upřesnění anebo 

nesouhlasit. 

3. Vyhodnocení vlivů územního plánu na životní prostředí, Vyhodnocení vlivů územního 

plánu na území Natura 2000 a Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území pořizovatel 

předá v listinné a elektronické podobě na Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního 

prostředí a zemědělství. 

G) Požadavky na zpracování variant řešení návrhu změny územního plánu, je–li 

zpracování variant vyžadováno 

Pořizovatel vyhodnotil dokumentaci Územního plánu Krásná Lípa a požadavky vyplývající 

z Územně analytických podkladů – 6. úplné aktualizace 2024, posoudil změny v území od doby 

zpracování a vydání Územního plánu Krásná Lípa a vyhodnotil podané návrhy na změnu 

Územního plánu Krásná Lípa a dospěl k závěru, že současný stav Územního plánu Krásná Lípa 

ani požadavky na jeho změnu nejsou potřeba řešit variantně.  

Závěr: 

Z vyhodnocení stavu území a požadavků na změnu územního plánu nevyplynula nutnost 

zpracování variantního řešení změny územního plánu. 
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H) Vyhodnocení potřeby pořízení změny územního plánu nebo nového územního 

plánu 

Ze závěrů kapitol A) až E) nevyplynula potřeba změn územního plánu takového rozsahu, při 

kterých by bylo nutné měnit koncepci územního plánu. Navržené a požadované změny jsou 

pouze dílčí, bez vlivu na širší okolí, přičemž vždy respektují koncepci nastavenou vydaným 

Územním plánem Krásná Lípa. 

Ze závěrů kapitol A) až F) vyplynula potřeba pořízení změny územního plánu v rozsahu a 

obsahu dle pokynů a požadavků vyplývajících z této 1. Zprávy o uplatňování Územním plánem 

Krásná Lípa, přičemž pořizovatel s ohledem na navrhovaný rozsah a obsah změny územního 

plánu doporučuje pořídit změnu územního plánu. 

Závěr: 

Z vyhodnocení stavu území a požadavků na změnu územního plánu vyplynula potřeba 

zpracování změny územního plánu, přičemž pořizovatel doporučuje pořídit změnu 

územního plánu zkráceným postupem pořizování. 

Z vyhodnocení stavu území a požadavků na změnu územního plánu nevyplynula potřeba 

zpracování nového územního plánu, neboť požadované změny podstatně neovlivní 

koncepci územního plánu. 

I) Požadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativních dopadů 

na udržitelný rozvoj území, pokud byly ve vyhodnocení uplatňování územního 

plánu zjištěny 

V rámci vyhodnocení Územního plánu Krásná Lípa nebyly zjištěny negativní dopady 

na udržitelný rozvoj území.  

Závěr: 

Požadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativních dopadů 

na udržitelný rozvoj území nejsou uplatňovány. 

J) Podněty na změnu nadřazené územně plánovací dokumentace nebo politiky 

územního rozvoje 

Pořizovatel vyhodnotil dokumentaci Územního plánu Krásná Lípa a požadavky vyplývající 

z Územně analytických podkladů – 6. úplné aktualizace 2024, posoudil změny v území od doby 

zpracování a vydání Územního plánu Krásná Lípa a vyhodnotil podané žádosti o změnu 

Územního plánu Krásná Lípa a dospěl k závěru, že neshledal žádné důvody pro uplatnění 

návrhů na změnu dokumentace Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje v platném znění. 

Závěr: 

Nejsou uplatněny žádné požadavky na aktualizaci Zásad územního rozvoje Ústeckého 

kraje v platném znění. 
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