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TEXTOVA CAST

| 1. Ovodni udaje

Objednatel tzemni studie: Nguyen Anh Tuan
Karoliny Svétlé 232/6, 408 01 Rumburk
Pofrizovatel: Méstsky ufad Rumburk
Odbor regionalniho rozvoje a investic
Utad uzemniho planovani, Rumburk

TF. 9. kvétna 1366/48, 408 01 Rumburk

Opravnéna uredni osoba: Ing. Petra Loos

Zhotovitel: Numero Aureo s.r.o., ICO: 09670394
Projektant: Ing. arch. Libor Kral

Zodpovédny projektant: Ing. Stanislav Zeman, CKA: 02220
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Mésto Krasna Lipa, katastralni tzemi Krasna Lipa

Lokalita: zastavitelna plocha Z 106, uzemni studie navrzena na feSeni urcené plochy je
vymezena v UP Krasna Lipa jako US 8

2. Vymezeni reSeného Uzemi, Sirsi vztahy

Pfedmétna feSena plocha ve mésté Krasna Lipa, lokalita Z106 (konkrétné p.p.¢. 352/1,
1255/1, 1255/3 a C&ast p.p.€.1252/3 v k.U. Krasna Lipa) je vymezena platnou Uzemné
planovaci dokumentaci jako plochy smisené obytné (SO). Lokalita je mimo zastavéné
Uzemi obce a je vedena jako rozvojova zastavitelna plocha (Z106) v Uzemnim planu Krasna
Lipa (s nabytim u€innosti od 24.06.2014).

Pofizeni uzemni studie bylo iniciovano ze strany fyzické osoby Nguyen Anh Tuan, ve smyslu
ustanoveni § 30 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni ucinném do 31.12.2023 (dale jen ,SZ°), aplikovatelného na zakladé § 334a zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, na zadosti o pofizeni uzemni
studie pro lokalitu Z106, Krasna Lipa.

Resena lokalita se nachazi v severni ¢asti mésta Krasna Lipa. Jedna se o plochu o celkové
vyméfe 6,112 ha nachazejici se pfevazné na zemédélskych pozemcich.



a) SirsSi vztahy

Mésto Krasna Lipa se nachazi v pfihrani¢ni poloze v severovychodni ¢asti okresu Dé&cin, ve
Sluknovském vybé&zku a nedaleko statni hranice se sousedni Spolkovou republikou
N&mecko. Re$ena lokalita se nachazi v katastralnim Uzemi Krasna Lipa, sousednimi
katastry jsou Rumburk, Studanka u Rumburku, Rybnisté, Kyjov u Krasné Lipy, Krasny Buk,
Zahrady a Staré Krec€any.

Dopravné je mésto napojeno zelezni¢ni trati D&Cin — Rumburk a silnicemi Il. tfidy €. 263 a
265.

b) poloha v obci

Zastavitelna plocha Z 106 je situovana v severni ¢asti mésta Krasna Lipa ve vzdalenosti cca
400 m od centra mésta a bude pfistupna po vefejné mistni komunikaci v Capkové ulici.
Uzemi uréené k FeSeni je soudasti katastralniho Uzemi Krasna Lipa. Vyskovy profil Gzemi je
cca 435 - 452 m n.m., uzemi je svazité k jihu.

Jedna se o Uzemi, které je mimo zastavéné uzemi obce. V sou€asné dobé je feSena plocha
pfevazné vyuzivana jako louka na se€eni a pastviny.

Pohledy na severni ¢ast feSeného uzemi - ulice Capkova

Pohledy na severozapadni ¢ast reSeného tuzemi - polni cesta



https://cs.wikipedia.org/wiki/Okres_D%C4%9B%C4%8D%C3%ADn

Pohledy na jihozapadni ¢ast reSeného uzemi - polni cesta

v

Pohledy na jizni ¢ast reSeného uzemi - nad sidlistém

Pohledy na jizni okraj feSeného uzemi - ulice Pletaiska




ho tzemi

v _ v

Letecky snimek feSené

Snimek katastralni mapy
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c) druhy a parcelni €isla feSenych pozemku podle KN ke dni 26. 6. 2024

parcela p.&. |vyméra m? | vlastnik druh pozemku
p.€. 352/1 4014 MCP Nguyen Anh Tuan a Nguyen Thi Thu Huong trvaly travni
Karoliny Svétlé 232/6, Rumburk 1, 40801 Rumburk porost
p.€. 1255/1 28 281 Kozusky Radomil Mgr. MBA 1/2 orna puda
Nekvasilova 692/29, Karlin, 18600 Praha 8
Vopelka Petr Ing. 1/2
Brandejsovo namésti 1234/6, Suchdol, 16500 Praha 6
p.¢. 1255/3 24 887 MCP Nguyen Anh Tuan a Nguyen Thi Thu Huong orna puda
Karoliny Svétlé 232/6, Rumburk 1, 40801 Rumburk
p.C. 1252/3 11 944 MCP Nguyen Anh Tuan a Nguyen Thi Thu Huong trvaly travni
¢ast Karoliny Svétlé 232/6, Rumburk 1, 40801 Rumburk porost

| 3. Pozadavky vyplyvajici z uizemniho planu a jejich splnéni

a) udaje o vydané uzemné planovaci dokumentaci
Uzemni plan mésta Krasna Lipa nabyl uginnosti 24.06.2014.
b) udaje o souladu zaméru s tzemné planovaci dokumentaci

Vysek z hlavniho vykresu UP Krasna Lipa s plochou Z 106
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Pfedmétna plocha ve mésté Krasna Lipa je v lokalité Z 106 vymezena platnou uzemné
planovaci dokumentaci jako plochy smisené obytné (SO). Lokalita je mimo zastavéné
Uzemi obce a je vedena jako rozvojova zastavitelna plocha (Z106) v Uzemnim planu Krasna
Lipa (s nabytim ucinnosti od 24.06.2014).

c) predmét, obsah a cile feSeni

Pfedmétem je podrobnéjsi zpracovani lokality vymezené v uzemné planovaci dokumentaci,
obsah Gzemni studie je prezentovan v textové a grafické &asti. Uzemni studie bude slouzit
jako podklad pro rozhodovani v uzemi.

Obsah zadani uzemni studie vychazi z konkrétniho zaméru investora, kde v dané lokalité
bude vymezeno umisténi pozemklU pro budouci vystavbu rodinnych domi a stavby
ob¢anského vybaveni. Jedna se o Uzemi, které navazuje na zastavéné Uzemi obce.

Cilem uzemni studie je provéfit moznosti feSeni navrhu a podrobnéjSiho uspofadani
vymezené lokality Z106, upfesnéni podminek pro novou zastavbu, rozparcelovani pozemkd,
navrh regulativii pro naslednou vystavbu rodinnych dom( a staveb ob&anského vybaveni v
lokalité mezi ul. Masarykova, Capkova a Pletaiska v Krasné Lip&. V ramci prostupnosti
uzemi bude navrzena optimalni trasa cyklostezky.

Reseni Uzemni studie ma tedy za ukol navrhnout takovou urbanistickou koncepci, ktera s
ohledem na vySe uvedené limity Uzemi upfesni podminky ploSného i prostorového
usporadani zastavby vcetné podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkova regulace
staveb, charakter a struktura staveb a intenzita vyuziti pozemku).

c1) urbanisticko - architektonicka analyza uzemi

Na jihu od feSené lokality se nachazi mistni komunikace v Pletafské ulici a stavajici zastavba
sidlisté, ze zapadu feSenou plochu lemuje polni cesta spojujici sidlisté s ulici Capkova, ktera
ohrani€uje lokalitu ze severu a vychodu.

Ze severu, jihu a ¢astecné i vychodu se v navaznosti na feSenou plochu nebo v jeji blizkosti
nachazi stavajici zastavba rodinnymi domy, na jihu k lokalité navazuje také ctyfpodlazni
zastavba bytovych domu na sidlisti, za zapadnim okrajem se nachazeji zahradky
se zahradnimi domky. V blizkosti fFeSené plochy se nachazi také dalSi druhy staveb, budova
nadrazi, klub pro mladez a skladové objekty.

c2) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku, vyplyvajici z UP

Podminky se tykaji zakladnich pozadavki na vyuziti dle UP pro navrhovou funkci plochy
Z 106 - plochy smisené obytné (SO)

Zastavitelné plochy jsou vymezeny pro nizkopodlazni obytnou vystavbu, i kdyz pfipustné
vyuziti dle UPD umozfuje situovat i jiné funkéni objekty nez RD, pfipousti napf. stavby
zakladni obCanské vybavenosti lokalniho vyznamu.

Uzemni studie nevyluduje jiné funkéni vyuZiti umistit na vymezenych pozemcich pro RD,
pokud budou plosné, prostorové, kompozicné odpovidat charakteru okolnich staveb a také
striktné vyhovi pozadavku na vylouceni jakékoliv negativniho vlivu na kvalitu Zzivotniho
prostfedi v€etné intenzity dopravy.



V navrhu US 8 budou umistény rodinné domy s maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi a
podkrovim, na jednotlivych parcelach mohou byt doplnény uzitkovymi stavbami a plochami
pro parkovani vozidel, drobnou hospodaiskou, chovatelskou a podnikatelskou &innost, za
podminky, Ze nebudou sniZzovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.

d) soupis pouzitych podklad

- Uzemni plan mésta Krasna Lipa (s nabytim tginnosti dne 24.06.2014)
- UAP ORP Rumburk — 5. GpIna aktualizace k 31.12.2020

- katastralni mapa a vypisy z katastru nemovitosti

- prohlidka uzemi

- prizkum a rozbor sou€asného stavu feSeného uzemi zhotovitelem

- mapove podklady a letecké snimky

- informace od spravcu IS s vyznacenim tras IS

| 4. Urbanisticka koncepce usporadani plochy véetné zasad pro rozhodovani

a) vymezeni uzemi, sou¢asny zpusob uzivani dotéeného Gizemi, pozemku a staveb na
nich

Jedna se o uzemi, které je mimo zastavéné uzemi mésta Krasna Lipa, rozvojovou plochu
Z 106, ktera je vymezena ulicemi Masarykova, Capkova a Pletafska. Plocha zahrnuje
pozemKky p.p.¢. 352/1, 1255/1, 1255/3 a Cast p.p.€.1252/3 v k.U. Krasna Lipa.

Limity pro feSeni uzemi

- terénni profil Gzemi

- zemédélsky padni fond (ZPF)

- trasa vefejné prospésdné stavby - koridor cyklostezky

b) urbanistické feseni

Navrhova zastavitelnd plocha Z 106 je vymezena v UP jako plochy smi$ené obytné.
Pozadavkem UP je provéfeni uspofadani navrhované zastavby v ploSe. Bude navrzena
parcelace vcetné napojeni jednotlivych pozemkl RD a objektu ob&anské vybavenosti.

Navrh feSeni zastavitelné plochy pfedpoklada moznost zastavby 47 samostatné stojicimi
rodinnymi domy a objektem obCanské vybavenosti s velikosti jednotlivé provozovny
obchodniho prodeje max. 1 000 m2. Dalsi 2 rodinné domy jsou navrZzeny mimo feSené uzemi
na pfilehlé ¢asti zastavitelné plochy Z 105.

Navrzena vystavba rodinnych doml a objektu obcanské vybavenosti je polohopisné
situovana podél systému obsluznych komunikaci. US nevyluduje spojeni vice pozemkl pro
realizaci funkci dle pfipustného a podminéné pripustného vyuziti v souladu s UP.

Zakladni principy reSeni:

- vymezeni ploch pro umisténi hlavni stavby RD v zastavitelné ploSe tak, aby mezi ulicemi se
zastavbou vznikaly nezastavéné plochy zelenych zahrad

- navrh dopravniho napojeni lokality do Capkovy ulice a mozného budouciho propojeni do
Pletafské ulice pfes sousedni zastavitelnou plochu Z 105

- navrh uliéni sité feSené lokality vychazejici zejména z moznosti dopravniho napojeni
lokality a spadovych pomérl v Uzemi a se zohlednénim limitl tzemi



c) zasady architektonického a vytvarného feseni, vyuziti izemi véetné regulaénich
prvki

Navrh vnitfni organizace feSeného Uzemi vychazi z jeho umisténi v okrajové poloze sidla, z
urbanistické struktury okolni stavajici zastavby, z rozlohy i terénniho profilu Uuzemi a z
limitujicich prvkd v Gzemi.

UrCujicimi faktory byla pfedevS§im moZnost napojeni na nadfazeny dopravni systém a
moznosti napojeni na technickou infrastrukturu.

Podminky plo$sného a prostorového usporadani uzemi, regulaéni podminky dle UPD

SO - plochy smiSené obytné
STANOVENE FUNKCNI VYUZITI:

HLAVNI VYUZITI
Pozemky staveb pro bydleni: rodinné domy, bytové domy

PRIPUSTNE VYUZITI

Pozemky staveb pro specifické bydleni: zejména domov duchodcu, domy s
pecovatelskou sluzbou, hospice

Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci: chalupy

Pozemky staveb pro ubytovaci zafizeni: zejména penziony, motely, ubytovny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
Zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych:

Pozemky cinnosti, staveb, zafizeni, uprav a kultur:

- terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi) kromé
tézebnich praci a skladek odpadu

- drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplic¢ky)

- informacni a reklamni zafizeni

- vodni plochy do 200 m2, vodotece

- plodné a liniové porosty doprovodné a ochranné zeleng, vefejna zelen (v€etné

parkovych a sadovnickych uprav)

- vefejné a ucelové komunikace, zastavky hromadné dopravy osob v¢€. pfistfeSka

- odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt v€. objektd k odstavovani a parkovani
osobnich automobiltl (garaze, dvougaraze, fadové garaze, halové garaze, parkovaci domy),
pokud slouzi pro pfimou dopravni obsluhu pFisludnych ploch, vefejné nemotoristické
sportovné rekreacni traté umisténé v souladu se schvalenou podrobnéjSi dokumentaci
- pozemky a stavby pro spravu a udrZzbu ploch, pozemky pro skladovani a manipulaci
neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou
zpusobit znedisténi zivotniho prostredi

- pozemky a stavby pro drobnou péstitelskou a chovatelskou &innost (zejména zahrady,
skleniky, kotce, pfistfesky, altany a samostatné sklepy)

- sportovni a intenzivni rekreacni plochy v€. hfist, bazén(, pristfeSkd a mobiliare

- zarizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zafizeni v¢.
obnovitelnych zdroja, zafizeni elektronickych komunikaci) slouzici vyhradné pro zasobeni
staveb na daném stavebnim pozemku

- protipovodriové a protierozni, protihlukove, proti exhalaéni, ochranné, bezpeénostni stavby



a opatieni

- integrované stavby a zafizeni pro ubytovani nebo trvalé bydleni spravce vymezené plochy,
integrované stavby a zafizeni pro zakladni obCanské vybaveni - zejména pred3kolni a
zakladni Skolni vychova, socidlni sluzby, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava,
bezpe€nost, maloobchodni prodej, nevyrobni sluzby, stravovani, integrované stavby a
zarizeni pro sport a rekreaci, integrované stavby a zafizeni pro spravu a udrzbu, integrované
stavby a zafizeni technologicka zafizeni

- oploceni

podminka

- slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti dané
plochy

- charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére dané plochy

- jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté

- nelze je odGvodnéné umistit v pFisluSnych zastavitelnych plochach

- budou spinény pozadavky na celistvost a funk&nost dané plochy

- nebude naruSen krajinny raz, protierozni ochrana a odtokové poméry

- budou uplatnény podminky prostorového usporadani minimalizované pro zajisténi hlavniho
a podminéné pfipustného vyuziti dané plochy a neznemoznujici prostupnost krajiny

Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci: chaty
podminka - pokud budou pfipojeny na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
odpovidajici funkci trvalého bydleni

Pozemky staveb pro obéanské vybaveni: zejména pfedskolni a zakladni Skolni vychova,
vySSi vzdélavani, véda, vyzkum, kultura, socialni sluzby, zdravotni sluzby, veterinarni sluzby,
vefejna sprava, bezpecnost, administrativa, obchodni prodej, stravovani, nevyrobni sluzby,
vystavnictvi, zabavni aktivity, zoologické a botanické expozice

podminka - charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné komunikace, inzenyrské sité a
nenaru$i kvalitu prostfedi a pohodu bydleni; velikost jednotlivé provozovny obchodniho
prodeje max. 1 000 m2 CUP

Pozemky staveb se smiSenou funkci: domy smiSené funkce
podminka - vyméra pozemku pro domy smiSené funkce bude zaujimat max. 25% celkové
vymeéry vymezené plochy

Pozemky staveb pro vyrobni sluzby, péstitelskou a chovatelskou ¢innost: zejména
dilny pro vyrobni sluzby, zemédélské a lesnické sluzby, zahradnictvi, sklenikové arealy,
technické sluzby obce, rodinné farmy

podminka

- charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné komunikace, inZzenyrskeé sité

- charakterem a kapacitou nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na vymezené plose
- max. velikost stavebniho pozemku 4 000 m2

- max. velikost jednotlivé provozovny 1 000 m2 CUP

Liniové stavby a ploSné nenaroc¢na zarizeni technické infrastruktury nadrazenych
systému

podminka

- plocha nepfesahne 300 m2

- bezprostiedné souvisi s provozem obce



NEPRIPUSTNE VYUZITI

Zejména vyuziti, u kterého nelze prokazat:
Ze nenaru$i pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- regulativ ... S0.3.25.50
SO - smiSené obytné
3 - maximalni povolena podlaznost stavby
25 - maximalni povoleny koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami
50 - maximalni povoleny koeficient zastavéni celkovy
- podlaznost stavby - max 3 nadzemni podlazi v€etné ukonCujiciho a zaroven vyska stavby
max. 12 m

Podminky pro umistovani staveb dle uzemni studie:

- jsou vymezeny plochy pro nizkopodlazni bydleni

- je vymezena plocha pro objekt obanské vybavenosti

- jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi - uli€ni prostory zahrnujici komunikace,

vstupy a sjezdy, parkovaci stani a vefejnou zelen

- jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi - plochy vefejné zelené pro odpoc€inkové a
rekreacni ucely

REGULACNI PODMINKY DLE UZEMNI STUDIE:

- uliéni ¢ara - vymezuje hranici pozemku pro bydleni a vefejného prostranstvi

- stavebni ¢ara - ur€uje minimalni vzdalenost priceli stavby RD od hranice pozemku s
odstupem 6 m od uliéni ¢ary

- stavebni hranice - vymezena plocha pro stavbu RD - uréuje velikost plochy pro umisténi
hlavni stavby RD, ktera je stanovena od stavebni ¢ary 15 m a 20 m (dle koordinacni
situace) do hloubky stavebni parcely

- nepfipustné je umistovani srubovych staveb a mobilnich doma

- typ zastfeSeni - tvary stfech budou respektovat charakter a pfevladajici zpusob zastfeSeni
stavajici zastavby v sidle, doporu€eny jsou sedlové sklonité stfechy v mistné
obvyklém sklonu

- objekty staveb doplrikovych budou v architektonickém souladu s hlavni stavbou

- oploceni bude umisténo v uli¢ni ¢afe s pozadavkem na vySku max. 180 cm, nepfipustné je
pouziti betonovych paneltd a blokd, tvoficich jednolitou plochu

Poznamka: prostorové usporfadani RD (napf. objemové rfedeni vzajemné sousedicich
rodinnych domd) by mélo byt navrZzeno tak, aby vysledny urbanisticko-
architektonicky a pohledovy dojem kazdeé strany obestavenych ulic byl pozitivni
a nenaru$oval harmonické usporadani lokality

Architektura objemu rodinnych domu i architektonické vyrazové prostfedky budou vychazet z
charakteru okolni zastavby v izemi. Rodinné domy budou maximalné dvoupodlazni s
obytnym podkrovim, pfipadné i bez néj. Zastavba je navrzena jako volna (samostatné stojici
objekty), na pozemku muze byt umisténo i pfipadné hospodarské zazemi (je pfipustné na
pozemku chovatelstvi, ale US doporuéuje limitovat druh a podet chovanych zvifat nebo
drubeze apod. pro zajisténi pfiznivé pohody bydleni).



Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostiedi

- doporucen je zpUsob vytapéni a ohfev TUV s vyuzitim obnovitelnych zdroju energie
spladkové vody jsou svedeny z lokality na centralni méstskou ¢istirnu odpadnich vod

pro mozné ukladani separovaného odpadu jsou vymezena sbérna mista na okrajich

a v blizkosti lokality

pro vytvoreni kvalitniho prostfedi v lokalité jsou vymezeny plochy vefejné zelené a plochy
vefejnych prostranstvi - plochy pro odpocinkové aktivity obyvatel

ve vefejném prostranstvi na hranici se stavajicim sidlist€m je vymezen pas izolacni zelené

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gizemi v ploSe Z 24

e Pamatkova péce

V feSeném uUzemi nebo jeho blizkém okoli se nenachazi objekty podléhajici pamatkové
ochrané ani architektonicky cenné stavby.

e Zelen

Navrh ozelenéni feSeného uUzemi, ktery zahrnuje i maximalni zachovani stavajici vzrostlé
zelené, zejména na jiznim a vychodnim okraji lokality, pfedpoklada pro vytvofeni pfiznivého
a kvalitniho zivotniho prostfedi vytvoreni systému zelené dvéma zakladnimi zplsoby
kombinujicimi vysadbu vefejné a soukromé zelené.

Soukroma zeleri, s dostate€nymi odstupovymi vzdalenostmi stromd a kefl od hranice
jednotlivych stavebnich parcel pro zamezeni stinéni sousednich pozemku, vytvarena
budoucimi vlastniky rodinnych dom( v feSeném Uzemi na jednotlivych parcelach bude dle
regulativa tvofit min. 50% plochy stavebnich pozemk( a bude tak vytvaret vétSinu zelenych
ploch v lokalité.

Vefejna zeleh bude umisténa v plochach vefejnych prostranstvi vymezenych v lokalité a
bude tvofena zejména vefejnymi prostranstvimi VP1 a VP2.

Zelen vefejnych prostranstvi bude tvofena zejména travnatymi plochami, stavajici zeleni a
nové vysazenou izolacni zeleni. Pro vysadbu je doporuceno vyuziti pouze mistné puvodnich
a pro tuto oblast charakteristickych drevin.

e Hluk

Navrhovana zastavba je situovana v okrajové ¢asti mésta, takze nebude zatéZovana hlukem
z pozemnich komunikaci s vy$Si intenzitou dopravy.

Severovychodni prostor feSeného Uzemi muize byt zasazen hlukem z drazni dopravy a Ize
tedy predpokladat, ze zatéz hlukem mulize zasahnout i zastavbu s navrzenymi rodinnymi
domy, které jsou situovany na okraji ochranného pasma drahy.

o Vytapéni

Vytapéni umisténych staveb RD je pfedpokladano zejména s vyuzitim ekologickych a
obnovitelnych zdrojli energie (tepelna Cerpadla, fotovoltaika apod.), pfipadné i plynem.
Pfipousti se doplrikova topidla na dfevni hmotu.

e Odpady

Komunalni odpad jednotlivych RD bude uklddan na vymezeném stanovisti pro sbérnou
nadobu komunalniho odpadu na kazdém pozemku RD. Svoz odpadu bude fizen a
organizovan méstem.



e Zemédélsky pudni fond

Zastavéné plochy RD jsou navrzeny na zemédélskych pozemcich - orné padé a trvalém
travnim porostu. Pro moznost zastavéni bude provedeno vynéti ze ZPF.

e Priroda a krajina

Zastavitelna plocha Z 106 vymezena vydanym uzemnim planem a specifikovana uzemni
studii se nachazi mimo zastavéné uUzemi mésta Krasna Lipa v jeho severni Casti.
Uzemi uréené k Feseni je soudasti katastralniho tzemi Krasna Lipa. Vyskovy profil Gzemi je
cca 435 - 452 m n.m., uzemi je svazité K jihu.

US ve svém feSeni informativné dokumentuje i vzrostlou zelefi v Uzemi a predpoklada jeji
maximalni zachovani.

Umisténé stavby RD a pfipadné i dalSi doplhkové stavby RD s ohledem na svou velikost a
vySku max. 12 m, ani navrzeny objekt obanské vybavenosti umistény v blizkosti nadrazi a
stavajicich skladovych objektll, s ohledem na vysku max. 12 m, nemohou narusit ¢i omezit
Zadny vyznamny pohled z okoli nebo krajinnou scenérii. A i s ohledem na navrhovanou i
stavajici zelen, zejména vefejnych prostranstvi a volnych ploch zahrad RD, pak zamér nema
Zadny vyznamny negativni vliv na krajinny raz.

Dle UPD je fe$ena plocha souéasti zakladniho krajinného teritoria - MKR Mésto Krasna Lipa,
pro které jsou také stanoveny ramcové zasady ochranu misty krajinného razu.

e Ochrana pred srazkovymi vodami

Destové vody z jednotlivych staveb na plose Z 106 budou pfednostné zachycovany v
retenCnich nadrzich a zasakovany pfimo na pozemcich jednotlivych nemovitosti.
Destové vody z komunikaci a ostatnich vefejnych ploch budou pfednostné zasakovany v
plochach zelené co nejblize mistu jejich spadu, nebo budou odvedeny systémem pfikopd,
struh a propustkl do blizké stavajici vodotece.

d) zakladni udaje o kapacité lokality (pocet RD a jejich plochy)

Pofadi RD  [Plocha pro RD
1 1072 m2 26 1018 m2
2 969 m2 27 1006 m2
3 901 m2 28 1037 m2
4 951 m2 29 978 m2
5 970 m2 30 964 m2
6 985 m2 31 962 m2
7 952 m2 32 958 m2
8 966 m2 33 985 m2
9 960 m2 34 916 m2
10 995 m2 35 950 m2
11 1030 m2 36 936 m2
12 1064 m2 37 940 m2
13 1079 m2 38 979 m2
14 1085 m2 39 925 m2
15 978 m2 40 945 m2
16 1025 m2 41 985 m2
17 952 m2 42 1114 m2




18 945 m2 43 1087 m2
19 967 m2 44 1020 m2
20 989 m2 45 993 m2
21 1006 m2 46 1009 m2
22 1015 m2 47 937 m2
23 979 m2

24 954 m2 48 922 m2
25 963 m2 49 918 m2

e) navrh uzivani tzemi osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace

Navrhované feSeni plochy Z 106 bude v podrobnostech a vy3$Sich stupnich projektovych
dokumentaci v souladu s, v té dobé platnou, legislativou a pozadavky na stavby pozemnich
komunikaci a vefejného prostranstvi s ohledem na uzivani osobami s omezenou schopnosti
pohybu a orientace.

| 5. Koncepce reSeni dopravni a technické infrastruktury

a) dopravni feSeni - moznosti napojeni na verejnou dopravni infrastrukturu
e Komunikace

Reseni dopravni infrastruktury lokality Z 106 bude zajistovat bezpeény a bezkonfliktni provoz
vSech druhl dopravy, navrzeny komunikacéni systém také umozni prostupnost tzemim pro
cykloturistickou dopravu a pési pohyb. Pfijezd do feSeného uzemi, ktery bude zajistovat
veskerou dopravni obsluznost feSené lokality, je navrzen ze severu po vefejné mistni
komunikaci v ulici Capkova, ktera je v misté napojeni dvoupruhova obousmérna $itky cca
55m.

Nad ramec zadani Gzemni studie, kterd ma fesit vymezenou plochu Z 106, je v navrhu US
vymezen prostor vefejného prostranstvi pro mozné budouci umisténi pozemni komunikace
také na sousedni lokalité Z 105. Dopravni propojeni jizni &asti feSené lokality Z 106 do
ulice Pletarska, ktera je v misté budouciho napojeni jednopruhova obousmérna Sirky cca 3,5
m, nebo i k budoucim dosud nerealizovanym komunikacim a zastavbé na zastavitelné plose
Z 105, je vymezeno pouze s ohledem na mozné budouci funkéni i kapacitni potfeby stavajici
zastavby pfilehlého zastavéného uzemi mésta a nebude v ramci vystavby na zastavitelné
ploSe Z 106 realizovano.

Navrzené komunikace na plose sousedni lokality Z 105 mohou byt realizovany jen v pfipadé
budouciho poZadavku nebo potfeby mésta Krasna Lipa a pouze s jeho souhlasem.

Sitka uliéniho prostoru novych obsluznych komunikace v plose Z 106 je navrzena se $itkou
vefejného prostranstvi 8,0 m s dvoupruhovou obousmérnou komunikaci Sifky 5,5 mm,
chodnikem Sifky 2,0m a pasem zelené Sirky 0,5 m.

Mozné je realizovat a FeSit nové komunikace v navrzenych uliénich prostorech Sifky 8,0 m i
jako jednopruhové obousmérné s vyhybnami nebo jako obytnou zénu .

Sitka uliéniho vefejného prostranstvi s cyklostezkou a podélnymi parkovacimi stanimi u
navrzeného objektu obCanské vybavenosti v severni Casti lokality je navrzena s celkovou
§ifkou uliéniho prostoru v Sifi 13,0 m.



e Pési doprava

Obsluzné komunikace v feSeném uzemi jsou navrzeny se zpevnénym jednostrannym
chodnikem v Sifce 2,0 m. Zpevnéné chodniky Sifky 1,5 m budou realizovany i v navrzenych
plochach vefejného prostranstvi VP1 a VP2.

e Parkovani a odstavovani vozidel

US v souladu s UP navrhuje v plode Z 106 parkovani a odstavovani vozidel na vlastnich
pozemcich a také jsou vymezeny parkovaci plochy pro nerezidenty. Jednotlivé RD proto
budou mit na vlastnim pozemku vymezena minimalné 2 parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku na volné zpevnéné plode na pozemku RD a dale pfipadné garaze nebo carport.

Podél nové navrzenych komunikaci budou pro nerezidenty umisténa parkovaci stani s
celkovou navrZzenou kapacitou 27 parkovacich stani. DalSich 12 parkovacich stani je
vymezeno na ploSe verejného prostranstvi VP1.

Na ploSe pro objekt ob&anské vybavenosti bude navrzeno plodné rozsahlejSi parkovani se
zvySenymi naroky na kapacitu vozidel pfimo na vlastnim pozemku vymezenych pro stavbu
obganské vybavenosti.

b) technicka infrastruktura véetné predpokladané bilance narokl druhu energii

Domovni pfipojky inzenyrskych siti RD budou realizovany prevazné ze strany vjezdu
(vstupu) na pozemky a budou ukonéeny v pfipojovacich objektech definovanych spravci siti.
Trasy pfipojek budou umistény v souladu s obecnymi stavebnimi pfedpisy a normou pro
prostorové uspofadani siti technického vybaveni.

Pfipojky inZzenyrskych siti objektu ob&anské vybavenosti budou napojeny na vedeni a fady
inzenyrskych siti navrzenych pro plochu Z 106 v souladu s US nebo mohou byt napojeny
samostatné na vedeni v ulici Capkova.

Vodovod

Re$ené Uzemi bude napojeno na stavajici vodovodni fady v ulici Capkova a Nemocniéni,
trasy novych vodovodnich fadu budou vedeny v novych obsluznych komunikacich.

Predpokladana spotfeba pitné vody feSené lokality:
- pocet rodinnych domu s napojenim na vefejnou sit ..49

- poCet obyvatel (pfedpoklad) ..............coooiieiiiiinil. 49 x 2,7 (@ pocet ¢lenli dom.) = 132,3
- denni potfeba vody Qd.............cooiiiiii 132,3 x 0,15 =19,85 m3/d

= QA MK ottt 19,85 x 1,5=29,77 m3

- rocni spotfeba vody .......cccoiiiiiiiiiii cca 7.324 m3

Splaskova kanalizace

V Krasné Lipé je vybudovana kanalizaCni sit zakonCena centralni méstskou Cistirnou
odpadnich vod.

V lokalité Z 106 je navrZzena splaskova kanalizace a bude, napojenim na stavajici
kanalizaCni stoku do Sachet na sousednim sidlisti v Nemocnicni ulici, také na tuto Cistirnu
svedena. Sachty stavajicich fadu kanalizace se nachazi cca 50 a 100 m od hranice
feSeného plochy Z 106.



Pfedpokladané mnozstvi splaSkovych vod fedené lokality:

- pocet rodinnych domul ... 49
-poCetobyvatel ... 49 x 2,7 (J pocet €lent dom.) = 132,3
- denni mnozstvi splaskovych vod .............c.ccveeinenn, 132,3x 0,15 =19,85 m3/d

Srazkové vody

Destové vody z komunikaci a ostatnich vefejnych ploch budou pfednostné zasakovany v
plochach zelené co nejblize mistu jejich spadu.

Technické feSeni odvodnéni vefejnych ploch bude podrobné feSeno v dalSich stupnich
navazujicich projektovych dokumentaci pfi povolovani staveb v souladu s, v té dobé&, platnou
legislativou. NavrZzené feSeni odvodnéni komunikaci a vefejnych ploch bude nutné ve vysS§im
stupni dokumentace navrhnout v souladu s hydrogeologickymi posudky, které budou
vypracovany.

Srazkové vody u jednotlivych rodinnych dom( budou ze zpevnénych ploch a stfech svedeny
do retencnich nadrzi s kapacitou cca 5 m3, umisténych na jednotlivych stavebnich parcelach
s pfepadem do vsaku na pozemku vlastnika RD. Doporuluje se &ast dedtové vody vyuZzit
jako uzitkovou vodu.

Elektro

V dobé& zpracovani US neni zfejmy, resp. uréeny zpGsob vytapéni, pfipravy TUV, zpGsob
vareni a zejména moznosti doplfikové dodavky energie (tepelna Cerpadla, topidla na dfevni
hmotu, fotovoltaika apod.) pro spotfebi¢e v RD.

Technické napojeni feSeného uzemi na rozvody NN:

Plocha Z 106 s nové umisténymi 47 RD a objektem ob&anské vybavenosti, v€etné Casti
plochy Z 105 s 2 umisténymi RD, bude napojena z nové navrzené trafostanice v zapadni
Casti lokality. Trafostanice bude vybudovana podle podminek danych distribuni spoleénosti
a nova trafostanice bude napojena podzemnim vedenim VN ze stavajiciho podzemniho
vedeni VN na p.¢. 2822/3.

Do lokality budou z trafostanice vyvedena zemni kabelova vedeni NN, ktera budou
smycCkové pfipojovat jednotlivé stavebni parcely. Pfednostné budou napojovany zdvojené
pojistkové skfiné na rozhrani dvou parcel.

PFipustné je i napojeni &asti navrzené zastavby ze stavajicich vedeni NN v ulicich Capkova a
Pletarska.

Predpokladana spotfeba el. energie ploch feSené lokality:

- rodinné domy pocCet ..........oooiiiiiiiiii 49

- hodnota hlavnihojistiCe ..............ocooiiiinl 25A

- instalovany pfikonna1RD cca..............ccceeene. 11 kW

- poZadované pfipojeni proRD ...............coeiinins 49 x (3x 25 A)

- pfedpokladany pfikon pro RD cca..................... 49 x 11 = 539 kW
Plynovod

Zastavba v feSené ploSe muze byt také napojena na stavajici plynovodni fady vedené v
ulicich Capkova a Pletafska. Nové plynovodni Fady mohou byt vedeny v novych obsluznych
komunikacich.



V pravdépodobnostnich bilancich je uvazovano s plnym vyuzitim zemniho plynu. V odhadu
neni uvazovano s podilem RD vytapénych jinymi druhy energii (viz vyse).

Predpokladana orientacni potfeba zemniho plynu pro rodinné domy fedené lokality:

- poc¢et napojenych rodinnych domd .................. 49
- hodinova potfeba zemniho plynu cca ............... 49x1=49m3
- rocni potfeba plynu cca......... 49x1.200 .......... cca 58.800 m3

Verejné osvétleni

Nové vefejné osvétleni bude napojeno ze stavajiciho vedeni v ulicich Capkova a Pletafska.
Vefejné osvétleni v navrZzenych uli¢nich prostorech bude provedeno se sloupy VO vy3ky 4 m
po vzdalenosti cca 30 m.

Sdélovaci vedeni

Re$ena lokalita mdZe byt napojena i na rozvody elektronickych komunikaci u zastavby
sidlisté v Nemocni¢ni ulici, kde se nachazi stavajici vedeni elektronickych komunikaci,
pfipadné v dalSich mistech podle podminek danych spravcem siti elektronickych
komunikaci.

Rozvod na Uzemi planované vystavby muze byt feSen podzemnim kabelovym vedenim
spole¢né s rozvody NN. Ukonceni u€astnickych vedeni bude ve sdruzenych pilifich na
hranici stavebnich pozemku, spole¢né s ukonéenim rozvod( NN.

c) verejna prostranstvi

Vyméra zastavitelné plochy Z 106 je 6,112 ha a proto je nutné zfizovat vefejné prostranstvi o
vyméie min. 1000 m2 pro kazdé 2 ha.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v FeSené lokalité navrZzeny dvojiho charakteru. Jedna se
zejména o plochy uliénich prostort, které nejsou ve vymérach zapodteny, a dale pak o
plochy vefejné zelené v navrZzenych vefejnych prostranstvich VP1, VP2 a ¢asti plochy
ob&anské vybavenosti, kterd bude zastavéna max. z 50% a vytvofi tak i dalSi vefejné
prostranstvi.

- poZzadovana min. vymeéra vefejnych prostranstvi...............coooiiiiiiiiinnn. 3.056 m2
- navrzena vyméra verejnych prostranstvi VP1 a VP2 ..., 2.194 m2
- navrzena minimalni vyméra vefejného prostranstvi plochy obCanske

VYDAVENOST .ot 1.000 m2
navrzena minimalni vymeéra ploch vefejného prostranstvi .....................l 3.194 m2

Podél celé vychodni hranice feSené lokality se dale nachazeji vefejné plochy sidelni zelené
a na severozapadnim okraji lokality se nachazi také stavajici vefejné plochy lesni zelené.

d) vymezena ochranna pasma (vyjmenované obecné pozadavky)

Resena plocha Z 106 je dle informaci spravct IS bez vedeni funkénich inzenyrskych siti.



Ochranna pasma:
- ochranné pasmo rozvodu plynového :

-stfedotlakého ... 1 m od lice potrubi
- ochranné pasmo stavajicich energetickych zafizeni:
- kabelova podzemni vedeni vSech druhd napéti ...... Tm
- ochranné pasmo nové zfizovanych energetickych zafizeni:
-trafostanice ... 2 -7 mdle typu
- kabelova podzemni vedeni vSech druhu napéti ...... Tm
- ochranné pasmo vodovodu a kanalizace ......................... do @500 mm-1,5m

e) verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni

V fe$eném Uzemi jsou vymezeny podle UPD vefejné prospésné stavby C1 — koridor
cyklostezky a TN8 — trafostanice pro novou zastavbu lokality.
Obé tyto VPS jsou optimalné zapracovany do navrhu tUzemni studie.

6. Navrh etapizace

Uzemni studie doporuduje zafadit do |. etapy vystavby objekty &. 1, 4 az 25 a objekt
obCanské vybavenosti, kde v pfipadé vystavby patefni obsluzné komunikace s inZenyrskymi
sitémi existuje pfima vazba na ulici Capkova s predpokladanymi hlavnimi napojovacimi body
inzenyrskych siti.

Navrhovana Il. etapa zahrnuje objekty €. 26 az 49.

Nad ramec zadani uzemni studie feSenou vystavbu navrzenych objektd 2 a 3 umisténych v
Pletafské ulici je mozno realizovat i bez ohledu na zastavitelnou plochu Z 106 s moznosti
napojeni na stavajici inzenyrské sité a komunikaci v Pletaiské ulici.

Komunikace umisténé na ploSe Z 105 nejsou soucasti Zadné etapy vystavby a nebudou v
souvislosti s navrzenou zastavbou na feSené ploSe Z 106 budovany.

7. Udaje o splnéni zadani uzemni studie - zavér

- Odbor regionalniho rozvoje a investic, tfad tzemniho planovani M&U Rumburk, jako
pofizovatel dne 26.6.2024 zpracoval zadani na Gzemni studii US 8 (Z106)

- vymezeni feSeného Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy s tim, ze
plocha Z106 je vymezena v platné UPD

- cil a pozadavek Uuzemni studie na provéfeni moznosti feSeni navrhu a podrobnéjsiho
uspofadani vymezené lokality Z106, upfesnéni podminek pro novou zastavbu,
rozparcelovani pozemku, navrh regulativii pro naslednou vystavbu rodinnych dom( a staveb
ob&anského vybaveni v lokalité mezi ul. Masarykova, Capkova a Pletafska v Krasné Lipé -
je spInén komplexnim navrhem US

- pozadavek na navrh optimalni trasy cyklostezky v ramci feSeni prostupnosti uzemi - je
navrhem optimalni trasy cyklostezky v US splnén



- Ukol navrhnout takovou urbanistickou koncepci, ktera s ohledem na uvedené limity uzemi
upfesni podminky ploSného i prostorového usporfadani zastavby véetné podminek ochrany
krajinného razu (napf. vySkova regulace staveb, charakter a struktura staveb a intenzita
vyuziti pozemku) - je v US splnén navrhem urbanistické koncepce a regulaénich podminek v
souladu s krajinnym razem, charakterem a strukturou zastavby v uzemi

- poZadavky na rozsah zpracovani uzemni studie jsou splnény

- schvalenou studii Ize pouzit jako podklad pro rozhodovani v Uzemi a pro zpracovani
navazujicich dokumentaci pro spravni fizeni v jednotlivostech nebo celkovém feSeni lokality



